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VEZETŖI ¥SSZEFOGLALĎ 

 

Pestszentimre Budapest XVIII. Ker¿let®nek §ltal§ban h§tt®rbe szorul· ker¿letr®sze. Ugyanakkor az ut·bbi ®vekben a 

v§ros®sz erŖteljes fejlŖd®snek indult. A lakoss§g lass¼, de §lland·nak l§tsz· nºveked®st mutat, ezzel egy¿tt 

Pestszentimre preszt²zse is emelkedik. 

Mindekºzben a ker¿letr®sz v§roskºzpontja funkcion§lis ®s v§rosk®pi szempontb·l egyre kev®sb® felel meg az 

ig®nyeknek. Az §tmenŖ forgalom az M0-§s aut·p§lya keleti r®sz®nek megnyit§sa ·ta sem ker¿lt korl§toz§sra; a 

parkol§s kaotikus, gyakran akad§lyozza a j§rd§kon a gyalogosforgalmat. 

Az ¿zlethelyis®gek §ltal§ban csal§di h§zakban ker¿ltek kialak²t§sra, ²gy nagyr®sz¿k szŤkºs, sokuknak kicsi-, vagy 

nincs kirakata. A kºrny®ken tºbb bev§s§rl·kºzpont ®s hipermarket ny²lt, amely a helyi kiskereskedelem gyenges®ge 

miatt v§roskºzponti funkci·kat is §tvesz.  

B§r a ker¿letr®szben ®lŖk igen erŖs identit§studattal rendelkeznek, a helyi kºzºss®gi funkci·k infrastruktur§lis h§ttere 

meg¼jul§sra szorul. Hasonl·an meg¼j²t§st v§rnak a v§roskºzpontban l®vŖ szoci§lis- ®s ºnkorm§nyzati funkci·k. 

Mindezek hat§s§ra a ker¿letr®szt elker¿lni l§tszanak a jelentŖsebb befektet®sek; a foglalkoztatotts§g nem ®ri el a 

k²v§nt szintet. 

 

Mindezen probl®m§k kezel®s®re olyan akci·csomag ker¿lt kialak²t§sra, amely nem csup§n int®zked®sek csoportja, 

hanem olyan beavatkoz§sok, komplex tev®kenys®gek egy¿ttese, amelyek szinergikus hat§sa egym§st sokszorozza. 

 

Az akci·ter¿leti terv §tfog· c®lja, hogy a Pestszentimr®n lak·k sz§m§ra min®l magasabb ®letminŖs®get ny¼jt· 

felt®teleket teremtsen, ezen §tfog· c®l el®r®s®hez alapvetŖen a ker¿let kertv§rosi jelleg®nek kihaszn§l§sa, a 

t§rsadalmi tŖke ®s a lok§lpatriotizmus erŖs²t®se, a lakoss§gi mag§n ®s kºzszolg§ltat§sok min®l teljesebb® t®tele ®s 

a foglalkoztat§s felt®teleinek (el®rhetŖs®g, k®pzetts®g) jav²t§s§n kereszt¿l k²v§n eljutni, mikºzben a k¿lºnbºzŖ 

gener§ci·k ®rdekeit ®s ig®nyeit is figyelembe veszi.  

Mindezen int®zked®sek meghat§roz§sakor komoly szerepet kapott - az IVS-ben is megfogalmazott - zºldºvezeti, 

kertv§rosi jelleg megŖrz®se, a lakoss§gi szolg§ltat§si funkci·k nºvel®se, a kºzint®zm®nyek, ¿zletek ®p¿leteinek 

k¿lsŖ, belsŖ meg¼j²t§sa, a rekre§ci·s ®s a szabadidŖ eltºlt®s®re alkalmas int®zm®nyek meg¼jul§sa. 
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1 TELEP¦L£SFEJLESZT£SI AKCIĎTER¦LET KIJEL¥L£SE, JOGOSULTSćG 

IGAZOLćSA 
 

1.1 LEHATćROLćS 

A Pestszentimre v§roskºzpont fejleszt®se §ltal ®rintett ter¿let az Integr§lt V§rosfejleszt®si Strat®gi§ban foglaltakkal 

ºsszhangban ker¿lt kijelºl®sre. Az Integr§lt V§rosfejleszt®si Strat®gia 8 ker¿letr®szt neves²t, melyek kºz¿l a 6. 

sz§m¼, Pestszentimre ker¿letr®szben tal§lhat· a funkci·bŖv²tŖ v§ros-rehabilit§ci· akci·ter¿lete. 

 

 

1. §bra: Budapest XVIII. ker¿let v§rosr®szi lehat§rol§sa az IVS-ben  

(6. ker¿letr®sz ð Pestszentimre) 
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6. ker¿letr®sz ð Pestszentimre - rºvid jellemz®se 

Lehat§rol§s: A hatodik ker¿letr®szt ï Pestszentimre - hat§rol· utc§k a kºvetkezŖk: Alacskai ¼t, Kacs·h Pongr§c u., 

Gesztenye u., čzon u., D·zsa Gyºrgy u., ¦ltetv®ny u., B¼zak®ve u., Somberek sor, Sz®lsŖ u., Hunyadi J. u., KettŖs-

Kºrºs u., Oszk· u., Sz§lfa utca, Hat§r u. (Forr§s: IVS, III.1.2. ĂV§rosr®szek lehat§rol§saò c²mŤ fejezet). 

V§rosszºvet: AlapvetŖen csal§di h§zas jellegŤ lak·funkci·val rendelkezŖ ter¿let. 

Gazdas§g: Gazdas§gi aktivit§s csak a fŖ ¼tvonalak ment®n tal§lhat·, a lak· ®s gazdas§gi funkci·val rendelkezŖ 

ter¿letek mark§nsan k¿lºnv§lnak egym§st·l. A nagyobb, ºsszef¿ggŖ lak·ºvezeti ter¿letek z§rt kºrzeteket alkotnak. 

A Nemes utca ment®n, Pestszentimre v§roskºzpont fel® haladva jelenik meg kereskedelmi ®s szolg§ltat· 

tev®kenys®g, tºbbnyire a lak·funkci·t is szolg§l· alacsony ®p²t®sŤ csal§di h§zakban. 

Lakoss§g: lok§lpatri·ta szellemis®ggel rendelkezŖ, mintegy 21 ezres kºzºss®g, melynek lakoss§ga §polja identit§s§t 

®s alak²tja saj§t ºsszetartoz§s ®rz®s®t. Kºzepes t§rsadalmi st§tusz¼ lakoss§g. A lakoss§g st§tusz§t alapvetŖen 

meghat§rozza a v§rosszºvet, a telkek m®rete. 

Ter¿let: 757,52 ha. (Forr§s: IVS, III.2. Ker¿letr®szek jellemz®se) 

 

Pestszentimre v§roskºzpont meg¼j²t§sa akci·ter¿let rºvid jellemz®se 

Lehat§rol§s: Nemes utc§nak az Istv§n utc§t·l a NagykŖrºsi ¼tig tart· szakasza, illetve a NagykŖrºsi ¼t - Felleg utca - 

Bocskai utca - Pamut utca §ltal hat§rolt ter¿let, valamint az Istv§n utca ï Nemes utca ï Podhorszky utca ï Vez®r 

utca §ltal hat§rolt tºmbºk, ®s ezek kºzvetlen mºgºttes kºrnyezete (k®t-h§rom telekm®lys®gŤ ter¿let). 
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2. §bra: Az akci·ter¿let elhelyezked®se Pestszentimr®n bel¿l 

 

Az akci·ter¿let m®rete szŤken ®rtelmezve 25 hekt§r (0,25 km2), a tºmbhat§rok alapj§n 62 hekt§r (0,62 km2). Ez 

Pestszentimre ter¿let®nek 3,3 illetve 8,2%-a. 

Az akci·ter¿leten ®lŖ lakoss§g: szŤken ®rtelmezve 541 fŖ, tºmbºkre vonatkoztatva 1.952 fŖ. Ez 2,6 illetve 9,5 %-os 

r®szesed®st jelent a ker¿letr®sz lakoss§g§b·l.  

  Pestszentimre SzŤken vett akci·ter¿let Tºmbhat§rokkal lehat§rolt ter¿let 

Ter¿let (km2) 7,5752 0,25 0,62 

N®pess®g 20 500 541 1952 

N®psŤrŤs®g (fŖ/km2) 2706 2164 3148 

 

A fenti adatokb·l kider¿l, hogy a szŤken vett akci·ter¿let viszonylag ritk§n lakott, viszont az egy a v§rosr®sz 

§tlag§n§l j·val nagyobb n®psŤrŤs®gŤ lak·ºvezet kºzpontj§ban tal§lhat·. 

Az akci·ter¿leten tal§lhat· valamennyi ingatlan c²me ®s helyrajzi sz§ma az 1. sz§m¼ mell®kletben tal§lhat·.  
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3. §bra: Az akci·ter¿let t®rk®pi lehat§rol§sa 

 

1.2 JOGOSULTSćG IGAZOLćSA 

A fejleszt®s ®rdek®ben kijelºlt ter¿let jogosults§g§nak igazol§sa az akci·ter¿leten tervezett fejleszt®s EU 

t§mogat§sra val· jogosults§g§nak igazol§s§t jelenti. Az akci·ter¿leten tervezett komplex fejleszt®s a ker¿leti kºzpont 

funkci·bŖv²tŖ jellegŤ fejleszt®si elemeit tartalmazza.  

A funkci·bŖv²tŖ jellegŤ v§rosrehabilit§ci·s fejleszt®sek alapkºvetelm®nye, hogy a fejleszteni k²v§nt akci·ter¿let a 

v§rosr®sz kºzponti ter¿let®n, a v§ros ®let®ben meghat§roz· gazdas§gi - t§rsadalmi szerepet betºltŖ ter¿let®n 

helyezkedjen el. 

Emellett vizsg§lni kell a ter¿leten a m§r megl®vŖ funkci·ell§totts§got, ²gy a kºzint®zm®nyek, kºzszolg§ltat§sok, 

illetve kereskedelmiï, szolg§ltat·i- ®s p®nz¿gyi v§llalkoz§sok, ¿zletek jelenl®t®t is. 

A fenti kºvetelm®nyeknek eleget t®ve a kijelºlt akci·ter¿let jogosults§g§t az al§bbi t®nyekkel t§masztjuk al§. 

a) Gazdas§gi funkci·k  
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A mŤkºdŖ v§llalkoz§sok kºz¿l 2009 Ŗsz®n 157 kiskereskedelmi tev®kenys®get folytatott; az akci·ter¿leten 13 

vend®gl§t·hely mŤkºdºtt. Az akci·ter¿leten bel¿l a v§llalkoz§sokra sz®les tev®kenys®gi kºr jellemzŖ. A 

kiskereskedŖk ®s vend®gl§t·helyek mellett banki szolg§ltat§s (3 db), biztos²t§skºzvet²t®s (1 db), lott·z· (4 db), 

szol§rium, kozmetika, fodr§sz ®s aut·szerviz, aut·gumi szerelŖ is tal§lhat· a vizsg§lt ter¿leten.  

b) Kºzleked®si funkci·k  

Az akci·ter¿leten a NagykŖrºsi ¼t ï Nemes utca csom·pontban vas¼t§llom§s tal§lhat·, az itt l®vŖ vas¼tvonal a 

v§rosr®szt a Nyugati-p§lyaudvarral kºti ºssze. 

Pestszentimre kºzpontja ®s a 3-as metr·vonal kºzºtt tºbb aut·buszj§rat biztos²t kapcsolatot a Hat§r ¼ti §llom§s 

fel®, illetve KŖb§nya - Kispest v®g§llom§s fel®. Pestszentimr®nek, ®s ²gy az akci·ter¿letnek is kºzvetlen aut·busz 

kapcsolata van a szomsz®dos ter¿letekkel Gy§l, Soroks§r, ®s Szemeretelep fel®. Ezen k²v¿l helyi ig®nyeket 

el®g²tenek ki a Pestszentimre-busz ®s az Iskola-busz j§ratok. Az Alacska-busz a N®pligeti buszp§lyaudvarral 

biztos²t kºzvetlen kapcsolatot. A tervez®si ter¿leten, a Vas¼t utc§n§l van a 193-as j§rat v®g§llom§sa, a Nemes 

utc§ban az Ady Endre utc§n§l, a Kisfaludy utc§n§l ®s a Damjanich utc§n§l vannak meg§ll·k. 

c) Kºzºss®gi funkci·k  

Az akci·ter¿leten egy mŤvelŖd®si h§z, egy sport- ®s rendezv®nycsarnok (Sportkast®ly), valamint egy tanuszoda 

¿zemel. 

d) Ćllami, igazgat§si, hat·s§gi, igazs§gszolg§ltat§si funkci·k 

Az akci·ter¿leten tal§lhat· egy okm§ny- ®s hat·s§gi iroda valamint k¿lºn ®p¿letben ºnkorm§nyzati 

¿gyf®lszolg§lat, tov§bb§ a kihelyezett polg§rmesteri kabinetiroda (pestszentimrei referens). Pestszentimr®n k¿lºn 

r®szºnkorm§nyzat mŤkºdik. Ezen k²v¿l az Imrei Polg§rŖr Csoport mŤkºd®si ter¿let®be tartozik a kijelºlt 

akci·ter¿let is. 

e) Hum§n szolg§ltat§si funkci·k 

Az akci·ter¿leten h§rom gy·gyszert§r, k®t ·voda, egy §ltal§nos iskola, egy gondoz§si kºzpont (idŖsek nappali 

int®zm®nye) mŤkºdik. Ezeken k²v¿l jelenleg egy szakorvosi rendelŖ, egy felnŖtt orvosi-, egy gyermekorvosi-, egy 

fogorvosi-, ®s egy nŖgy·gy§szi rendelŖ is mŤkºdik a lakoss§g ell§t§sa ®rdek®ben.  

¥sszess®g®ben meg§llap²that·, hogy a kijelºlt akci·ter¿leten a kºzigazgat§si, kºzszolg§ltat§si funkci·k mellett a 

kºzleked®si, hum§n szolg§ltat§si, szabadidŖs ®s rekre§ci·s szolg§ltat§sok is megtal§lhat·k. K¿lºn ki kell emeln¿nk 
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az akci·ter¿leten mŤkºdŖ, jelentŖs sz§m¼ ®s sz®les tev®kenys®gi kºrrel foglalkoz· v§llalkoz§sokat. Egy®rtelmŤen 

meg§llap²that·, hogy a ter¿leten jelenlevŖ funkci·k helyi v§roskºzponti jelleget mutatnak.  

2 HELYZETELEMZ£S  
 

Az elŖzetes akci·ter¿leti terv ºssze§ll²t§sakor egyr®szt a Kºzponti Statisztikai Hivatal §ltal hivatalos ¼ton ny¼jtott 

adatokra t§maszkodtunk. Ezen t¼l az ºnkorm§nyzat helyi nyilv§ntart§saiban ®s dokumentumaiban szereplŖ 

adatokkal dolgoztunk, valamint a KSH internetes t§j®koztat· adatb§zis§b·l lek®rdezhetŖ, a teljes ker¿letre vonatkoz· 

adatokat is felhaszn§ltuk a jelenlegi helyezet bemutat§sakor. 

A KSH-t·l hivatalos lev®lben megk®rt adatokkal kapcsolatban meg kell jegyezn¿nk, hogy az adatokat a KSH az 

akci·ter¿let tºmbhat§raira vonatkoztatva tudta csak szolg§ltatni, ²gy n®h§ny adat az §ltalunk kijelºlt akci·ter¿lethez 

k®pest kiss® nagyobb ter¿letre vonatkozik.    

 

2.1 AZ AKCIĎTER¦LET SZABćLYOZćSI TERV£NEK ćTTEKINT£SE 

 

A Pestszentimre v§roskºzpont meg¼j²t§sa ®rdek®ben lehat§rolt ter¿let az ºsszef¿ggŖen elhelyezkedŖ L2/A ï 

kisv§rosias, jellemzŖen z§rtsor¼ lak·ter¿let ®s I ï int®zm®nyter¿let ®p²t®si ºvezeti besorol§s¼ telep¿l®sr®szt ºleli fel, 

amelyet ºsszesen k®t szab§lyoz§si terv ®rint. 

Az egyik a Vez®r utca ï Istv§n utca ï Nemes utca ï Kisfaludy utca §ltal hat§rolt tºmb (Kast®lydomb) szab§lyoz§s§t 

tartalmazza, melyet az ºnkorm§nyzat a 20/2005. (III.29.) sz§m¼ rendelet®vel hagyott j·v§. A szab§lyoz§si terv a 

ker¿leti nyilv§ntart§sban a 78. sz§mot viseli (fŖv§rosi nyilv§ntart§si sz§ma TRT/XVIII/36). 

A m§sik a Vez®r utca ï Hat§r utca ï Juh§sz J·zsef utca ï Csokonai utca ï NagykŖrºsi ¼t §ltal hat§rolt ter¿letre 

vonatkozik melyet az ºnkorm§nyzat a 40/2007. (XI. 6.) sz§m¼ rendelet®vel hagyott j·v§. A szab§lyoz§si terv a 

ker¿leti nyilv§ntart§sban a 100. sz§mon szerepel.  

A Pestszentimre v§roskºzpont meg¼j²t§sa ®rdek®ben lehat§rolt ter¿let a k®t szab§lyoz§si terv §ltal ®rintett ter¿leten 

bel¿l helyezkedik el.  
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4. §bra: Akci·ter¿let szab§lyoz§si tervlapj§nak §ttekintŗ §br§ja 

(Forr§s: Budapest XVIII. ker¿lt PestszentlŖrinc ï Pestszentimre ¥nkorm§nyzat) 

ñ100. sz§m¼ szab§lyoz§si terv §ltal ®rintett ter¿letek (tºbbs®g®ben L2/A) 

ñ78. sz§m¼ szab§lyoz§si terv §ltal ®rintett ter¿letek (Int®zm®nyi) 

A 78. sz§m¼ szab§lyoz§si terv szerint a Kast®lydomb az I-XVIII/KI, valamint I-XVIII/KI-2 int®zm®nyi ®p²t®si 

ºvezetekbe van sorolva, amely alapj§n az ®p²t®si ºvezetekben elsŖsorban oktat§si, kultur§lis, mŤvelŖd®si, 

eg®szs®g¿gyi ®s sport rendeltet®sŤ int®zm®nyek ®s azokat kiszolg§l· ®s kieg®sz²tŖ funkci·j¼ ®p²tm®nyek 

helyezhetŖk el. A Kast®lydomb ter¿let®n jelenleg is tºbb int®zm®ny mŤkºdik (Kast®lydombi Ćltal§nos Iskola, uszoda, 
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Gyºngyszem čvoda, Pestszentimrei Sportkast®ly), viszont egyelŖre m®g n®h§ny csal§di h§z, valamint 

®lelmiszer¿zlet, aut·szerviz is tal§lhat·.  

Az I-XVIII/KI ill. I-XVIII/ki-2 jelŤ ºvezetekben a kºvetkezŖ funkci·k helyezhetŖk el: Helyi lakoss§g ell§t§s§t szolg§l· 

kereskedelmi, szolg§ltat·, vend®gl§t·, egyh§zi, oktat§si, mŤvelŖd®si, sport rendeltet®sŤ, eg®szs®g¿gyi, sz§ll§shely-

szolg§ltat· l®tes²tm®nyek, iroda®p¿let valamint azokat kiszolg§l· ®s kieg®sz²tŖ funkci·j¼ ®p²tm®nyek helyezhetŖk el. 

Az ®p²tkez®sekre az al§bbi hat§r®rt®kek vonatkoznak: 

£p²t®si ºvezet 

Kialak²that· 

legkisebb 

telek 

Be®p²t®si 

m·d 

Terepszint 

alatti 

be®p²t®s 

Legnagyobb 

be®p²tetts®g 

Legkisebb 

®p²tm®ny-

magass§g 

Legnagyobb 

®p²tm®ny-

magass§g 

Legkisebb 

zºldfel¿let 

Legnagy. 

szintter. 

mutat· 

I-XVIII/KI 2000 m2 SZ 50% 45% 4,5 m 12,0 m 40 % 1,5 m2/m2 

I-XVIII/KI-2 4000 m2 SZ 50 % 25 % 4,5 m 10,5 m 50 % 0,8 m2/m2 

 

 

Az akci·ter¿let tºbbi r®sze a 100. sz§m¼ szab§lyoz§si terv hat§lya al§ tartozik. A ter¿leten tal§lhat· ingatlanok az 

L2/A kisv§rosias, jellemzŖen z§rtsor¼ lak·ter¿leti keretºvezetbe tartoznak.  

A szab§lyoz§si terv az ingatlanok tºbbs®g®t L2/A-XVIII/¦-3 ®p²t®si ºvezetbe sorolja, melyekre a kºvetkezŖ ®p²t®si 

elŖ²r§sok vonatkoznak:  

(1) Az ®p¿letek fŖ¼tvonal ment®n elhelyezkedŖ traktus§ban, a fºldszinten ¼j lak·helyis®g nem alak²that· ki, 

ott kiz§r·lag kereskedelem, szolg§ltat§s, vend®gl§t§s, illetve ¿gyf®lforgalmat lebonyol²t· iroda funkci·j¼ 

helyis®gcsoport helyezhetŖ el. a kºz¼tkezelŖ hozz§j§rul§s§val. 

(2) Kisipari funkci· az ®p¿letek udvari traktus§ban elhelyezhetŖ. 

(3) Parkol·h§z elhelyez®se ®rdek®ben telekºsszevon§s enged®lyezhetŖ, de az e c®lb·l l®trehozott telek utcai 

telekhat§ra nem haladhatja meg a 60 m-t. 

(4) Đj ®p¿let elhelyez®se eset®n a fŖ¼t fel® ker²t®s nem ®p²thetŖ, illetve a megl®vŖ ®p¿letnek az (1) 

bekezd®sben jelzett funkci·k elhelyez®s®t c®lz· §talak²t§sa sor§n a fŖ¼t felŖli ker²t®st el kell bontani. 

(5) Az ®p²t®si hely meghat§roz§sa: 

a) az elŖkert legkisebb m®rete: 5 m 

b) a h§ts·kert legkisebb m®rete: 10,5 m. 
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(6) Az ®p²t®si ºvezetben az al§bbi hat§r®rt®keket kell alapul venni: 

 

£p²t®si 

ºvezet 

Kialak²that· 

legkisebb 

telek 

Be®p²t®si 

m·d 

Terepszint 

alatti  

be®p²t®s 

Legnagyobb 

be®p²tetts®g 

Legkisebb 

®p²tm®ny-

magass§g 

Legnagyobb 

®p²tm®ny-

magass§g 

Legkisebb 

zºldfel¿let 

Legnagyobb 

szintter. mutat· 

L2/A -

XVIII/¦-3 

 

500 m2 

 

Z§rtsor¼ 

 

75% 

 

65% 

 

9,0 m 

 

10,5 m 

 

25% 

 

2,5 m2/m2 

 

A szab§lyoz§si terv n®gy ingatlant az L2/A-XVIII/A ®p²t®si ºvezetbe sorolt, melyekre a kºvetkezŖ ®p²t®si elŖ²r§sok 

vonatkoznak: 

(1) Az ®p²t®si ºvezetben a BVKSZ 24. Ä (5) bekezd®sben felsorolt alapint®zm®nyi ®p¿letek helyezhetŖk el. 

(2) Az ®p²t®si ºvezetben az al§bbi hat§r®rt®keket kell alapul venni: 

 

£p²t®si ºvezet 

Kialak²that· 

legkisebb 

telek 

Be®p²t®si 

m·d 

Terepszint 

alatti 

be®p²t®s 

Legnagyobb 

be®p²tetts®g 

Legkisebb 

®p²tm®ny-

magass§g 

Legnagyobb 

®p²tm®ny-

magass§g 

Legkisebb 

zºldfel¿let 

Legnagyobb 

szintter¿leti 

mutat· 

L2/A -XVIII/A 6000 m2 
Szabadon 

§ll· 
50 % 25 % 6,0 m 10,5 m 50% 1,0 m2/ m2 
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2.2 MEGELŖZŖ VćROSREHABILITćCIĎS TEV£KENYS£G BEMUTATćSA 
 

2.2.1 AZ ELŖZŖ 10 £V FONTOSABB VćROS-REHABILITćCIĎS TEV£KENYS£GEI AZ ¥NKORMćNYZAT TELJES 

TER¦LET£N 

 

- Az ¦llŖi ¼ti v§rosrehabilit§ci·s program keret®n bel¿l 1997-tŖl kisaj§t²t§sra, illetve szan§l§sra ker¿lt 

ºsszesen mintegy 60 ingatlan. Egy r®sz¿kºn megindult az ¼j v§roskºzpont intenz²v be®p²t®sŤ egy¿ttes®nek 

kialak²t§sa ºsszesen mintegy 290 lak§ssal ®s 1.500 m2 kereskedelmi-szolg§ltat· ter¿lettel. Ugyancsak 

®p¿lt tºbb vegyes lak· / kereskedelmi / szolg§ltat· rendeltet®sŤ egyedi lak·®p¿let. A teljes beruh§zott 

ºsszeg (zºmmel mag§ntŖke) mintegy 3 milli§rd Ft. Az ¥nkorm§nyzati illetve a XVIII. ker¿leti VagyonkezelŖ 

Zrt. (Vagyon18 Zrt.) beruh§z§sban, illetve kºzremŤkºd®s®ben, az al§bbi t§bl§zatban 1-2-3-4. sz§mmal 

jelºlt projektek val·sultak meg. 

- Szint®n az ¦llŖi ¼t ment®n ker¿lt sor az ¼gynevezett Piros Iskola bŖv²t®s®re, fel¼j²t§s§ra. Az iskola az ¦llŖi 

¼t k®t oldal§n l®vŖ, k®t ®p¿letben mŤkºdºtt. A bŖv²t®s sor§n az egyik, avult ®p¿let bont§sra ker¿lt, ²gy az itt 

l®vŖ ter¿let felszabadult. A m§sik ®p¿let viszont 6 tanteremmel ®s tornacsarnokkal bŖv¿lt, valamint a 

megl®vŖ, megmarad· ®p¿letr®sz teljes fel¼j²t§sa is elk®sz¿lt. A beruh§z§s teljes kºlts®ge: 243 milli· forint 

volt. L§sd al§bbi t§bl§zat 5. sz§mmal jelºlt projekt. 

- Az ¦llŖi ¼t menti r®gi piac felsz§mol§sra, a ter¿let szan§l§sra-, ®s az itt l®vŖ ®p¿letek bont§sra-, egyes 

r®szek kisaj§t²t§sra ker¿ltek ï 1999-2000-ben, tiszt§n saj§t erŖbŖl, mai napig mintegy 75 milli· forint 

beruh§z§s§val. C®l a FŖutca program keret®ben a ter¿let meg¼j²t§sa.  

- Az ¼j piac, ¼j helysz²nen v§llalkoz·i tŖk®bŖl val·sult meg, de az ¥nkorm§nyzat ingatlan§n. A l®tes²tm®nyt 

2001-ben adt§k §t, itt az ¥nkorm§nyzat mintegy 20 milli forintot kºltºtt ®s bevont 150 milli· forintot (ezt az 

®p¿let ®s parkol·k kialak²t§s§ra ford²tott§k). C®l egy korszerŤ, sz²nvonalas, ®s j· kºzleked®si 

kapcsolatokkal rendelkezŖ, saj§t parkol·val ell§tott, a hagyom§nyos piac jelleg®t megŖrzŖ szolg§ltat·-

kereskedelmi egys®g l®trehoz§sa volt. L§sd al§bbi t§bl§zat 6. pontja. 

- Az ¥nkorm§nyzat 2007-ben l®trehozott J· eg®szs®get PestszentlŖrinc-Pestszentimre programja az al§bbi 

fontosabb feladatokat, terveket tartalmazza: rendszeres ingyenes szŤrŖvizsg§latok, egynapos seb®szet, 

szakrendelŖi h§l·zat fejleszt®se ®s bŖv²t®se, ºsszesen 11 h§ziorvosi ®s szakorvosi rendelŖ meg®p²t®se, 

(l§sd al§bbi t§bl§zat 7-8. pontja), megl®vŖk akad§lymentes²t®se, fel¼j²t§sa. Ugyancsak a program r®sze 

p®ld§ul a nyitott tornaterem akci·, di§kolimpia szervez®se, a Sportkast®ly megnyit§sa ingyenes 

haszn§latra, drogprevenci·s program.  

- A ker¿leti lakoss§g ºsszet®tel®nek v§ltoz§sa miatt (lak§s®p²t®s, ehhez kapcsoltan a fiatal h§zasok 

sz§m§nak nºveked®se miatt) tºbb ·vodai- ®s bºlcsŖdei f®rŖhely biztos²t§sa v§lt sz¿ks®gess®. Ennek 
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®rdek®ben az ¥nkorm§nyzat az elm¼lt idŖben jelentŖs ·voda-, bºlcsŖde-®p²t®sbe, fejleszt®sbe kezdett. 

JelentŖsebb beruh§z§sokat az al§bbi t§bl§zat 8-9-10-11. sorai tartalmazz§k.  

- Halomi ¼ton l®vŖ volt laktanya szabad ter¿leteinek hasznos²t§sa ®rdek®ben az intenz²v kisv§rosias L2/A 

ºvezet®ben az ¥nkorm§nyzat megb²z§sa ®s v§llalkoz·k bevon§sa mellett, a ker¿leti VagyonkezelŖ Zrt. a 

kºzmŤveket ki®p²tette. A kºzmŤves²t®s elŖtt a ker¿leti V§ros¿zemletetŖ Kht. §ltal a ter¿let mentes²t®s®re, 

az itt l®vŖ utc§k kialak²t§s§ra is sor ker¿lt. A beruh§z§s teljes kºlts®ge: 93 milli· forint volt. L§sd t§bl§zat 12. 

sora. A ter¿let elŖk®sz²t®s®t kºvetŖen a v§llalkoz·k §ltal eddig 610 lak§s ®p¿lt. 

- A ker¿let csatorn§zotts§g§nak folyamatos jav²t§sa. Az elŖzŖ ®vekben mintegy 40-45 km szennyv²z csatorna 

®p¿lt, ºsszesen 2,5-3 milli§rd forint ®rt®kben. L§sd t§bl§zat 13. sz§m¼ sora. 

- A ker¿leti kºzutak burkolatainak helyre§ll²t§s§ra 2002-2007 kºzºtt ºsszesen 344 milli· forintot kºltºtt az 

¥nkorm§nyzat, ebbŖl mintegy 287 km ¼thosszban tºrt®nt fel¼j²t§s. 

- J§tsz·t®r fel¼j²t§si program v®grehajt§sa sor§n 2000-tŖl tºbb mint 30 j§tsz·t®r fel¼j²t§sa, §t®p²t®se, 

pihenŖpark l®tes²t®se tºrt®nt meg. Ennek kºlts®ge kb. 300 milli· forint volt, melyek nagy r®sz®t a Ker¿let a 

Zºldfel¿let Fejleszt®si Alap (fŖv§ros), a Strat®giai Alap, az ISN/GYSM miniszt®riumi p§ly§zatokb·l tudta 

finansz²rozni. C®lja a csal§dbar§t, rekre§ci·t ºsztºnzŖ kºrnyezet kialak²t§sa. 

- F§s²t§si program keret®n bel¿l 1997-tŖl a kºzter¿letek f§s²t§s§ra, ¼j nºv®nyzet telep²t®s®re, megl®vŖ 

fa§llom§ny friss²t®s®re, ¼j²t§s§ra, kb. 100 milli· forintot ford²tott az ¥nkorm§nyzat, fŖleg a KVvM forr§sait 

bevonva. C®lja a zaj- ®s por§rtalom csºkkent®se, a ker¿let kertv§rosi jelleg®nek Ŗrz®se, megerŖs²t®se. 

 

¥nkorm§nyzat kºzremťkºd®s®ben megval·sul· fŗbb projektek 

Sor-

sz§m 

Fejleszt®s 

helysz²ne 
Rºvid tartalma ¥sszkºlts®ge Hat§sai 

Ig®nybe vett 

§llami 

t§mogat§s 

forr§sa 

1. Bp. XVIII. ker., 

¦llŖi ¼t 365. 

24 lak§sos t§rsash§z + 6 

db ¿zlet 

202,0 MFt 

K¿lsŖ befektetŖ 

bevon§s§val, 

ºnkorm§nyzati r®sz 

100,0 MFt 

Elavult, fºldszintes komfort 

n®lk¿li ºnkorm§nyzati 

b®rlak§sok helyett 

ºsszkomfortos lak§sok, 

Ker¿letkºzpont v§rosk®pi 

arculat§nak jav²t§sa 

FŖv§rosi 

V§ros-

rehabilit§ci·s 

Keret: 

40,0- MFt 

2. Bp. XVIII. ker., 

¦llŖi ¼t 339-343. 

39 lak§sos t§rsash§z + 8 

db ¿zlet 

434,3 MFt 

XVIII. ker., 

VagyonkezelŖ Zrt.* 

Elavult, fºldszintes komfort 

n®lk¿li ºnkorm§nyzati 

b®rlak§sok helyett 

ºsszkomfortos lak§sok, 

- 
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Sor-

sz§m 

Fejleszt®s 

helysz²ne 
Rºvid tartalma ¥sszkºlts®ge Hat§sai 

Ig®nybe vett 

§llami 

t§mogat§s 

forr§sa 

bevon§s§val, 

ºnkorm§nyzati r®sz: 

214,6 MFt 

b®rlak§s-sz§m nºvel®se.  

3. Bp. XVIII. Ker. 

¦llŖi ¼t 324. 

12 lak§sos t§rsash§z 120,2 MFt 

Megval·s²t· XVIII. 

ker., VagyonkezelŖ 

Zrt.* 

¦res telek be®p²t®se. 

Ker¿letkºzpont v§rosk®pi 

arculat§nak jav²t§sa 

- 

4. Bp. XVIII. ker., 

¦llŖi ¼t 455. 

fºldszinten ¿zletek, emeleti 

szinteken iroda  

280,0 MFt 

K¿lsŖ befektetŖ 

bevon§s§val, 

¥nkorm§nyzati r®sz: 

67 MFt  

Elavult, fºldszintes ®p¿let 

helyett reprezentat²v 

irod§k, ¿zletek. 

Ker¿letkºzpont v§rosk®pi 

arculat§nak jav²t§sa  

- 

5. Bp. XVIII. ker., 

¦llŖi ¼t 380-382. 

N®met 

Nemzetis®gi 

Ćltal§nos (Piros) 

Iskola bŖv²t®se 

Iskola bŖv²t®se 6 

tanteremmel, 

tornacsarnokkal 

243,0,- MFt Tagiskola 

megsz¿ntethetŖs®g, 

korszerŤ ig®nyeknek 

megfelelŖs®g-biztos²t§sa 

C²mzett 

t§mogat§s: 

174,4,- MFt 

6. Bp. XVIII. ker., 

Halad§s utca 

v§s§rcsarnok 

®p²t®se 

R®gi piac bont§sa ®s ¼j 

helyen v§s§rcsarnok 

®p²t®se 

1.400 MFt 

K¿lsŖ befektetŖ 

bevon§s§val, 

¥nkorm§nyzati r®sz: 

170 MFt 

Đj, korszerŤ, elŖ²r§soknak 

megfelelŖ, nagyobb piac 

l®trehoz§sa. Lak·ºvezet 

mentes²t®se 

- 

7. Bp. XVIII. ker. 

Bercs®nyi u. 73. 

H§ziorvosi rendelŖ ®p²t®se 60,0,- MFt KorszerŤ h§ziorvosi ell§t§s 

biztos²t§sa 

- 

8. Bp. XVIII. ker. 

Attila u. 9. 

125 f®rŖhelyes 4 csoportos 

·voda ®s gyermekorvosi 

rendelŖ 

451,0,- MFt čvodai f®rŖhely hi§ny 

enyh²t®se, gyermekorvosi 

ell§t§s biztos²t§sa 

C²mzett 

t§mogat§s: 

422,- MFt 

9. Bp. XVIII. ker. 

B¿kk u. 6. 

Bababirodalom 

integr§lt bºlcsŖde ®s 

szolg§ltat· kºzpont 

l®trehoz§sa 

361,0,- MFt Modell®rt®kŤ, Integr§lt EU-

szeml®letŤ gyermekj·l®ti 

szolg§ltat§s  

EU-HEFOP: 

240,- MFt 

10. Bp. XVIII. ker. ¦llŖi 

¼t 681. 

Csemete nevelde čvoda 

bŖv²t®se csoportszob§val 

®s tornaszob§val 

60,0,- MFt Tag·voda 

megsz¿ntet®s®nek 

lehetŖs®ge, korszerŤ 

ig®nyek kiel®g²thetŖs®ge 

- 
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Sor-

sz§m 

Fejleszt®s 

helysz²ne 
Rºvid tartalma ¥sszkºlts®ge Hat§sai 

Ig®nybe vett 

§llami 

t§mogat§s 

forr§sa 

11. Bp. XVIII. ker. ¦llŖi 

¼t 679. 

Csemete nevelde čvoda 

bŖv²t®se k®t 

csoportszob§val  

54,0,- MFt čvodai f®rŖhely hi§ny 

enyh²t®se 

- 

12. Halomi ¼ti volt 

laktanya 

kºzmŤves²t®se 

Halomi ¼t, 

K®t¼jfalu u.,- 

K®t¼jfalu u. melletti 

ter¿let 

A ter¿let I. ¿tem®nek teljes 

kºzmŤves²t®se 

tereprendez®ssel. 

93,0,- MFt 

Ter¿leten l®vŖ 

v§llalkoz·k 

bevon§s§val, XVIII. 

ker. VagyonkezelŖ 

Zrt.* bonyol²t§s§ban, 

ºnkorm§nyzati r®sz: 

23,2 M Ft 

Az I. ¿temben a ter¿let 

50%-ban be®p¿lt, a 

ter¿leten 610 db lak§s 

®p¿let. 

- 

13. Bp. XVIII. ker. 67,26 km hossz¼s§gban 

szennyv²zcsatorna ®p²t®se 

6.737,- MFt 8100 lak§s bekºt®se a 

szennyv²zcsatorna 

h§l·zatba csal§di h§zas 

be®p²t®sŤ ter¿leten 

C®l, C£DE ®s 

FŖv. Sstrat 

alap. 

t§mogat§sok: 

5.524,- MFt 

Megjegyz®s: * A XVIII. ker. VagyonkezelŖ Zrt. ¼j rºvid²tett neve: Vagyon18 Zrt. 

 

2.2.2 AZ ELŖZŖ 10 £V FONTOSABB VćROS-REHABILITćCIĎS TEV£KENYS£GEI AZ AKCIĎTER¦LETEN BEL¦L 

 

- A ter¿let ®s kºrnyezet®nek teljes csatorn§zotts§ga ®rdek®ben az ºsszes csatorn§zatlan utca terveit az 

¥nkorm§nyzat elk®sz²ttette ®s elkezdte annak kivitelez®st is, melyet jelenleg a FŖv§rosi ¥nkorm§nyzat 

fejez be a tervek szerint 2010-re. 

- A Nemes utca ment®n l®vŖ L2/A ï kisv§rosias, jellemzŖen z§rtsor¼ lak·ter¿letbe intenz²vebb 

be®p²thetŖs®ge ®s a Kisfaludy utca melletti int®zm®nyter¿let fejleszthetŖs®ge ®rdek®ben ¥nkorm§nyzat 

elk®sz²tette ®s j·v§hagyta a ter¿letre vonatkoz· szab§lyoz§si terveket. 

- Ćtad§sra ker¿lt az int®zm®nyter¿leten egy 1000 fŖ sport- ®s rendezv®nycsarnok - ĂSportkast®lyò, ami 

fogadja a kºrnyezŖ gyermek-int®zm®nyeket, de a lakoss§g sz§m§ra is nyilv§nos. Ez PPP konstrukci·ban 

jºtt l®tre. Az ¥nkorm§nyzat® az ingatlan, a terveztet®s ®s beruh§z§s kºlts®gei ï ºsszesen 1,2 Mrd Ft ï a 

v§llalkoz·t terhelt®k. A csarnokot az ¥nkorm§nyzat tulajdon§ban l®vŖ Vagyon18 Zrt. ¿zemelteti, az 

¥nkorm§nyzat pedig visszab®rli-l²zingeli az ®p¿letet, amely a l²zing v®g®n, csek®ly maradv§ny®rt®ken 

¥nkorm§nyzat r®sz®re visszav§s§rolhat·. L§sd al§bbi t§bl§zat 1. sz§mmal jelºlt projekt. 
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- A Sportkast®ly ter¿let®n az ¥nkorm§nyzat parkot ®p²tetett, ami szint®n szabadon l§togathat·. Itt kapott 

szobrot kºzadakoz§sb·l Szent Imre. 2007-ben ker¿lt §tad§sra, mintegy 30 MFt volt a kºlts®ge ®s a helyi 

identit§s erŖs²t®se ®s a telep¿l®s n®vad·j§nak-v®dŖszentj®nek tºrt®nŖ eml®kez®s megºrºk²t®se volt a c®l. 

- A sportcsarnok ®p²t®s®vel p§rhuzamosan a Kisfaludy utc§ban kºzmŤ ®s burkolat fel¼j²t§sra ker¿lt sor. Itt a 

teljes sz®less®gben tºrt®nŖ burkolat-helyre§ll²t§s tºbb mint 60 fm hosszban mintegy 15 MFt-ba ker¿lt. 

- A Nemes utc§ban, a Kast®lydombi Iskola melletti tanuszoda belsŖ fel¼j²t§sa 45 Mft ®rt®kben. L§sd al§bbi 

t§bl§zat 2. pontja. 

- A ter¿leten ®p¿lt egy kºzponti kºrzeti ®s szakorvosi rendelŖ ®s gy·gyszert§r ®p¿let az ºnkorm§nyzat 

megb²z§s§b·l. A beruh§z§s fŖºsszege 450 MFt ®s mintegy 1.100 m2 hasznos alapter¿letŤ lesz az ®p¿let. 

L§sd al§bbi t§bl§zat 3. sz§m¼ sora. 

- C²mer utca 88. sz§m alatt a Ker¿let ºregek napkºzi otthon§t l®tes²tett saj§t beruh§z§sban. - T§bl§zat 4. 

sz§mmal jelºlt pontja. 

- A Nemes utca 11. szan§l§sra ker¿lt, az ¿res ingatlan be®p²t®sre v§r. 

- A Vas¼t utca ment®n csapad®kv²z elvezet®se ®rdek®ben a megl®vŖ szikkaszt· §rkok m®ly²t®s®re, rendbe 

hoz§s§ra, illetve ¼j v²zelvezetŖ §rkok kialak²t§s§ra ker¿lt sor. 

 

Sorsz§m 
Fejleszt®s 

helysz²ne 
Rºvid tartalma ¥sszkºlts®ge Hat§sai 

Ig®nybe vett 

§llami 

t§mogat§s 

forr§sa 

1. Bp. XVIII. ker. 

Kisfaludy u. 

33/c. 

1000 fŖs, 4135 m2 

alapter¿letŤ sport- ®s 

rendezv®nycsarnok 

®p²t®se 

1.200,- MFt 

L²zing, XVIII. ker. 

VagyonkezelŖ Zrt.* 

bonyol²t§s§ban 

az ¿resen §ll· ter¿let 

hasznos²t§s§val a 

v§rosr®sz korszerŤ 

multifunkcion§lis 

l®tes²tm®nnyel lett 

gazdagabb.  

- 

2. Bp. XVIII. ker. 

Nemes u. 58. 

Megl®vŖ tanuszoda belsŖ 

fel¼j²t§sa 

45 Mft BelsŖ t®r ®s g®p®szeti 

fel¼j²t§s (¼j v²zforgat· 

berendez®s)  

- 

3. Bp. XVIII. ker. 

Nemes u. 18-20.  

Szakorvosi rendelŖ 

®p²t®se 

450 MFt 

®p²t®s folyamatban 

KorszerŤ ter¿leti 

szakorvosi orvosi ell§t§s 

biztos²t§sa 

- 

4. Bp. XVIII. ker. 

C²mer u. 88. 

IdŖsek napkºzi otthonos 

Gondoz§si Kºzpontja 

74,0,- MFt IdŖsek napkºzbeni 

ell§t§s§nak biztos²t§sa 

eg®szs®g¿gyi 

- 
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Sorsz§m 
Fejleszt®s 

helysz²ne 
Rºvid tartalma ¥sszkºlts®ge Hat§sai 

Ig®nybe vett 

§llami 

t§mogat§s 

forr§sa 

fel¿gyelettel 

Megjegyz®s: * A XVIII. ker. VagyonkezelŖ Zrt. ¼j, rºvid²tett neve 2007. Vagyon18 Zrt. 

 

2.3 AZ AKCIĎTER¦LET TćRSADALMI, GAZDASćGI £S K¥RNYEZETI JELLEMZŖINEK BEMUTATćSA, 

PROBL£MćK FELTćRćSA 

 

2.3.1 DEMOGRćFIA 

Az akci·ter¿let lak·n®pess®g®nek sz§m§ra vonatkoz· adatokat az al§bbi t§bl§zatban foglaltuk ºssze.  

£v 
Budapest XVIII.ker. 
ºsszesen 

 Pestszentimre 
Tºmbhat§rokkal 
lehat§rolt ter¿let 

Akci·ter¿let 
(ºnkorm§nyzati 

nyilv§ntart§s alapj§n) 

2001 96 353  19 714 1 801 391 

2008 97972 20440 1952 541 

V§ltoz§s (fŖ) 1 619 726 151 150 

V§ltoz§s (%) 2% 4% 8% 38% 

N®pess®gsz§m v§ltoz§sa 2001 ®s 2008 kºzºtt a ker¿letben, pestszentimr®n illetve az 

akci·ter¿leten 

Forr§s: KSH n®psz§ml§l§si adatok (2001), ºnkorm§nyzati nyilv§ntart§s (2008) 

 

Az akci·ter¿leten az ºnkorm§nyzat §ltal vezetett n®pess®g-nyilv§ntart§s szerint 541 fŖ ®l, ami a pestszentimrei 

lakoss§g 2,6%-§t jelenti.  A relat²v alacsony l®leksz§m ®s n®psŤrŤs®g az akci·ter¿let v§roskºzponti jelleg®vel 

magyar§zhat·, mivel a ter¿leten jelentŖs sz§m¼ v§llalkoz§s ®s kºzint®zm®ny mŤkºdik.  

A 2001-es ®rt®kekhez k®pest az eg®sz ker¿letben nŖtt a n®pess®gsz§m, ami elsŖsorban a pozit²v v§ndorl§si 

egyenlegnek kºszºnhetŖ. A ker¿leti §tlagn§l nagyobb bŖv¿l®s volt tapasztalhat· Pestszentimre eset®ben. Ar§nyait 

tekintve a legnagyobb n®pess®gsz§m-nºveked®s a t®nyleges akci·ter¿leten volt, ahol b§r kevesen ®lnek, de az 

elm¼lt ®vekben megindult, ®s v§rhat·an a jºvŖben is folytat·d· t§rsash§z®p²t®seknek kºszºnhetŖen jelentŖsen 

emelkedett a bekºltºzŖk sz§ma. 

 

A lakoss§g kor szerinti megoszl§s§t tekintve meg§llap²that·, hogy az ott ®lŖk tºbbs®ge az akt²v koroszt§lyba tartozik, 

viszont az orsz§gos tendenci§khoz hasonl·an itt is viszonylag alacsony a gyermekek sz§ma. Az akci·ter¿leten 

illetve a ker¿letben ®lŖ lakoss§g koroszt§lyos jellemzŖi kºzºtt nincs l®nyeges elt®r®s. 
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Korcsoport Budapest XVIII. ker¿let Akci·ter¿let 

0-14  14,90% 14,60% 

15-59   64,70% 63,70% 

60-  20,40% 21,70% 

Az egyes korcsoportok ar§nya a XVIII. ker¿letben ®s az akci·ter¿leten 

Forr§s: KSH n®psz§ml§l§si adatok (2001) 

 

Az akt²v kor¼ lakoss§g meghat§roz· r®sze kºz®p- illetve szakiskolai v®gzetts®ggel rendelkezik, viszont a ker¿leti 

§tlagn§l j·val magasabb a legfeljebb §ltal§nos iskolai v®gzetts®ggel rendelkezŖk ar§nya, ®s mark§nsan alacsony a 

ter¿leten ®lŖ felsŖfok¼ v®gzetts®gŤek ar§nya. Ez v®lhetŖen ºsszef¿gg®sben van azzal, hogy a ter¿leten elsŖsorban 

r®gi ®p²t®sŤ csal§di h§zak tal§lhat·k, melyek nem el®g vonz·ak a magasabb iskolai v®gzetts®gŤek sz§m§ra. A 

jºvŖben v§rhat·an javulni fognak mind a korszerkezetre, mind a k®pzetts®gre vonatkoz· mutat·k a kor§bban m§r 

eml²tett t§rsash§z®p²t®seknek, illetve fiatalabb, k®pzettebb n®pess®g bekºltºz®s®nek kºszºnhetŖen. 

 

  Budapest XVIII. ker¿let Akci·ter¿let 

Legfeljebb §ltal§nos iskolai 
v®gzetts®ggel rendelkezŖk ar§nya 

az akt²v kor¼akon bel¿l  
19,80% 23,00% 

FelsŖfok¼ v®gzetts®gŤek a 25 ®vn®l 
idŖsebbek kºr®ben 

15,00% 9,80% 

Iskol§zotts§g a XVIII. ker¿letben ®s az akci·ter¿leten 

Forr§s: KSH n®psz§ml§l§si adatok (2001) 
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2.3.2 FOGLALKOZćSI £S J¥VEDELMI HELYZET 

Az akci·ter¿leten ®lŖ lakoss§g foglalkoztat§si ®s jºvedelmi viszonyait reprezent§l· alapvetŖ adatokat, mutat·kat az 

al§bbi t§bl§zatban foglaltuk ºssze. 

 

Mutat· megnevez®se 
Budapest XVIII. 
ker¿let 

Akci·ter¿let 

Rendszeres munkajºvedelemmel nem rendelkezŖk ar§nya az akt²v kor¼akon (15-59 
®vesek) bel¿l  36,10% 34,90% 

Legfeljebb §ltal§nos iskolai v®gzetts®ggel rendelkezŖk ®s rendszeres 
munkajºvedelemmel nem rendelkezŖk ar§nya az akt²v kor¼akon bel¿l 

11,00% 13,30% 

Foglalkoztatottak ar§nya a 15-64 ®ves n®pess®gen bel¿l 59,1 60,9 

Foglalkoztatott n®lk¿li h§ztart§sok ar§nya 35,0 37,2 

Alacsony preszt²zsŤ foglalkoztat§si csoportokban foglalkoztatottak ar§nya   35,9 

A gazdas§gilag nem akt²v n®pess®g ar§nya az akci·ter¿leti lak·n®pess®gen bel¿l  54,4 

Munkan®lk¿liek ar§nya az akci·ter¿leten (munkan®lk¿lis®gi r§ta)   7,1 

Tart·s munkan®lk¿liek (legal§bb 360 napig) ar§nya. (Sz§m²t§s: tart·s munkan®lk¿liek 
sz§ma/ munkan®lk¿liek+foglalkoztatottak sz§ma) 

  3,1 

Azon akt²v kor¼ak (15-59 ®ves) ar§nya, akiknek 2001-ben a jºvedelemforr§suk 
kiz§r·lag §llami vagy helyi t§mogat§s volt 

  6,5 

Forr§s: KSH n®psz§ml§l§si adatok (2001). 

 

A 2001-es n®psz§ml§l§si adatok szerint az orsz§gos tendenci§khoz hasonl·an mind a teljes ker¿letre, mind pedig a 

kijelºlt akci·ter¿leten ®lŖ munkak®pes kor¼ lakoss§gra jellemzŖ, hogy relat²ve alacsony a foglalkoztatotts§gi ar§ny. 

Az akci·ter¿let foglalkoztat§si viszonyaira vonatkoz· adatok nem mutatnak jelentŖs elt®r®st a ker¿leti §tlagt·l. Mint 

m§r kor§bban eml²tett¿k, az akci·ter¿leten ®lŖ n®pess®g §tlagos k®pzetts®ge alacsonyabb a XVIII. ker¿let®n®l. Ez a 

foglalkoztat§si viszonyokra is kihat§ssal van, hiszen a munkan®lk¿lis®g jellemzŖen nagyobb m®rt®kben s¼jtja az 

alacsonyabb v®gzetts®gŤeket. V®lhetŖen ez is kºzrej§tszik abban, hogy viszonylag magas a foglalkoztatottak n®lk¿li 

h§ztart§sok ar§nya, a foglalkoztatottaknak pedig tºbb mint egyharmada alacsony preszt²zsŤ munk§t v®gez (35,9%). 

Az akci·ter¿leten ®lŖk valamivel tºbb, mint fele (54,4%) gazdas§gilag nem akt²v, eltart§sra szorul. 

 

A seg®lyezettek sz§ma a XVIII. ker¿letben 2009 Ŗsz®n 9200 volt, az §ll§skeresŖk sz§m§nak alakul§s§t az al§bbi 

t§bl§zat mutatja: 
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£v 
Nyilv§ntartott §ll§skeresŗk 
sz§ma a XVIII. ker¿letben 

(fŗ) 

1997 2513 

1998 1847 

1999 1507 

2000 1093 

2001 907 

2002 857 

2003 916 

2004 1008 

2005 905 

2006 909 

2007 998 

Forr§s: www.ksh.hu 

 

2.3.3 GAZDASćG 

A vizsg§lt akci·ter¿leten a 2008. ®vi adatok szerint kºzel 150 v§llalkoz§s mŤkºdik. A ker¿letben mŤkºdŖ 

v§llalkoz§sok 2%-a az akci·ter¿leten tal§lhat·. A kiskereskedelmi tev®kenys®get folytat· ¿zleteknek 6%-a mŤkºdik a 

vizsg§lt ter¿leten, melyeknek kºzel a fel®t mag§nv§llalkoz·k ¿zemeltetik.  

 

  
Mťkºdŗ 

v§llalkoz§sok 
sz§ma 

Mag§n-
v§llalkoz·k 
sz§ma 

Kiskereskedelmi ¿zletek sz§ma 

¥sszesen 
£lelmiszer 
jellegť 

Ruh§zati 
jellegť 

Budapest XVIII. ker¿let 8204 3559 1656 357 356 

Akci·ter¿let 145 48 103 22 17 

Akci·ter¿letek mŤkºdŖ 
v§llalkoz§sok ar§nya 

2% 1% 6% 6% 4% 

V§llalkoz§sok, v§llalkoz·k ®s kiskereskedelem a ker¿letben ®s az akci·ter¿leten 

Forr§s: ºnkorm§nyzati nyilv§ntart§s (2008) 

 

 

2009 Ŗsz®n az akci·ter¿leten 157 kiskereskedelmi egys®g mŤkºdºtt, amelyek kºz¿l 16 vend®gl§t§ssal foglalkozott. 

Ezek tev®kenys®gi kºr szerinti megoszl§s§t a kºvetkezŖ t§bl§zat foglalja ºssze: 

 

http://www.ksh.hu/
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Tev®kenys®gi kºr db % 

£lelmiszer- ®s ®lelmiszer jellegŤ 46 29,30 

£tterem, vend®gl§t§s, cukr§szda 16 10,19 

Ruh§zati jellegŤ 14 8,92 

B¼tor-, mŤszaki cikk- ®s vas§ru 13 8,28 

Iparcikk 13 8,28 

G®pj§rmŤ-, ker®kp§r- ®s alkatr®sz 9 5,73 

Kºnyv, ¼js§g, pap²r, egy®biparcikk 8 5,10 

Haszn§ltcikk 5 3,18 

Vir§g, aj§nd®k 5 3,18 

Fot·, optika, ·ra, ®kszer 4 2,55 

Doh§ny§ru 2 1,27 

H§ztart§si vegyi §ru 1 0,64 

Illatszer 1 0,64 

Textil 1 0,64 

Egy®b 19 12,10 

¥sszesen: 157 100,00 

Kereskedelmi tev®kenys®get folytat· ¿zletek tev®kenys®gi kºr szerinti megoszl§sa az 

akci·ter¿leten 

(Forr§s: ¥nkorm§nyzati nyilv§ntart§s 2009) 

 

Az akci·ter¿leten mŤkºdŖ v§llalkoz§sok tev®kenys®gi kºre igen soksz²nŤ, ennek eredm®nyek®nt a ter¿leten ®lŖ 

lakoss§g alapvetŖ fogyaszt§si cikkekhez helyben hozz§juthat, sŖt lehetŖs®ge van ritk§bban v§s§rolt egy®b §ruk 

beszerz®s®re is (pl. b¼torok, mŤszaki cikkek, vas§ru stb.).  

Az ¿zletek sz§ma ®s v§ltozatos profilja a ter¿leten ®lŖ 500-600 fŖ r®sz®re mindenf®lek®ppen megfelelŖnek 

minŖs²thetŖ, viszont az ¿zletek m®rete, kºrnyezeti minŖs®ge, a k²n§lt v§laszt®k m§r nem minden esetben tud 

versenyezni a nagyobb §ruh§zak®val, tºbbek kºzºtt az akci·ter¿lettŖl nem t¼l messze l®vŖ hipermarket®vel. 

Az ¿zletek jelentŖs r®sze csal§di h§zakban ker¿lt kialak²t§sra, emiatt tºbbnyire kis alapter¿leten mŤkºdnek. Mivel az 

akci·ter¿leten tal§lhat· ingatlanok jelentŖs r®sze mag§nszem®lyek tulajdon§ban van, ²gy kereskedŖk egy r®sze 

b®rlem®nyben v®gzi a tev®kenys®g®t. 
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Nemes utca elej®n tal§lhat· ¿zletek (3 sz§m) 

 

 

Nemes utca elej®n tal§lhat· ¿zletek (4-6 sz§m) 

 

Az ¿zleteket mŤkºdtetŖ c®gek ®s mag§nv§llalkoz·k sz§m§ra az ¿zlethelyis®g m®rete miatt korl§tozott az 

elad·t®rben bemutathat· term®kk²n§lat, tov§bb§ az ingatlanok tulajdonosai jellemzŖen mag§nszem®lyek, emiatt az 

¿zlethelyis®geket befogad· ®p¿letek (csal§di h§zak) teljes fel¼j²t§sa el®g gyakran neh®zs®gekbe ¿tkºzik. Az 

ingatlanok tulajdonosai sok esetben nem rendelkeznek az ®p¿let teljes fel¼j²t§s§hoz, ak§r §t®p²t®s®hez sz¿ks®ges 

p®nz¿gyi forr§sokkal. Az ¿zleteket mŤkºdtetŖ v§llalkoz·k pedig csak abban az esetben hajland·ak fel¼j²tani az 
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®p¿letet, ha a tulajdonos a b®rleti d²jban kedvezm®nyt ad sz§mukra. Ezek miatt sz§mos olyan ¿zletet tal§lhatunk az 

akci·ter¿leten, melyeknek k¿lsŖ megjelen®se rontja a v§rosk®pet. 

A ker¿leti lakoss§g sz·rakoz§si ®s ®tkez®si ig®nyeinek a kiszolg§l§s§ra 280 vend®gl§t·hely §ll rendelkez®sre. Ezek 

kºz¿l 16 mŤkºdik az akci·ter¿leten. A ker¿letben tal§lhat· sz§ll§shelyek sz§ma igen alacsony, mindºssze 9, melyek 

kºz¿l 3 mag§nsz§ll§shelynek minŖs¿l. Ezek kºz¿l egyik sem az akci·ter¿leten tal§lhat·. A fenti adatok alapj§n 

§ll²that·, hogy pezsgŖ v§roskºzpont gazdas§gi, idegenforgalmi ®s kiskereskedelmi ®let®nek elŖseg²t®s®hez mind a 

kereskedelmi ¿zletek, mind a vend®gl§t·helyek ®p¿leteinek fel¼j²t§s§ra, meg¼j²t§s§ra lenne sz¿ks®g. A gazdas§gi ï 

p®nz¿gyi szolg§ltat·k jelenl®te az akci·ter¿let nagys§g§nak megfelelŖen alakul. ¥sszesen 3 bankfi·k tal§lhat· a 

ter¿leten. 

A ker¿leti viszonylatban 10 legnagyobb helyi ad·fizetŖ c®g kºz¿l egy sem rendelkezik sem sz®khellyel, sem 

telephellyel a kijelºlt akci·ter¿leten. 

A ker¿letben mŤkºdŖ v§llalkoz§sok §ltal az elŖzŖ ®vekben megfizetett helyi ad· ºsszeg®t az al§bbi t§bl§zatban 

ismertetj¿k. 

 

£v 

Mťkºdŗ v§llalkoz§sok (db) V§llalkoz§sok §ltal fizetett helyi ad· (Ft) 

¥sszesen 
T§rsas 
v§llalkoz§s 

Egy®ni 
v§llalkoz§s 

¥sszesen 
T§rsas 
v§llalkoz§s 

Egy®ni 
v§llalkoz§s 

2004 8 281 4 856 3 425 2 383 674 182 2 291 920 843 91 753 339 

2005 8 249 4 960 3 289 2 479 993 010 2 386 520 531 93 472 479 

2006 7 966 4 863 3 103 3 085 831 458 2 990 358 210 95 473 248 

A ker¿letben mťkºdŗ v§llalkoz§sok sz§ma ®s az §ltaluk fizetett ad· ºsszege (2004-2006) 

Forr§s: FŖv§rosi ¥nkorm§nyzat 

 

A fenti adatok alapj§n meg§llap²that·, hogy m²g a mŤkºdŖ v§llalkoz§sok sz§ma 2004 ®s 2006 kºzºtti idŖszakban 

315-tel csºkkent, addig megfizetett helyi ad· ºsszege 29%-kal nºvekedett. ElsŖsorban az egy®ni v§llalkoz§sok 

sz§m§ban mutatkozik tendenciaszerŤ csºkken®s, m²g a t§rsas v§llalkoz§sok sz§ma kisebb ingadoz§ssal stabilnak 

tekinthetŖ. Ez megmutatkozik a fizetett helyi ad·ban is, mivel a t§ras v§llalkoz§sok 30%-kal tºbb ad·t fizettek meg 

2006-ban, mint 2004-ben.   

Mivel az akci·ter¿leten tºbbnyire mikrov§llalkoz§sok mŤkºdnek, melyek kºzºtt sz§mos mag§nv§llalkoz· is tal§lhat·, 

²gy becsl®seink szerint az itteni v§llalkoz§sok ad·fizet®si potenci§lja viszonylag alacsony. 
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2.3.4 K¥RNYEZETI £RT£KEK BEMUTATćSA 

Minthogy az idŖ jelentŖs r®sz®t tºltj¿k kºzter¿leten, utc§n; ez®rt az utcak®pnek fontos biol·giai, tudati, eszt®tikai 

szerepe van. A helyi parkokat elsŖsorban kisgyermekek, sz¿lŖk, tizen®vesek ®s az idŖsebb koroszt§lyok haszn§lj§k. 

A megfelelŖ parkhaszn§lathoz, illetve a park k¿lºnbºzŖ funkci·inak (pihen®s, j§t®k) megfelel®shez elengedhetetlen a 

j· minŖs®gŤ felszerelts®g. A c®l az egys®ges utcak®p megteremt®se, melyhez hozz§tartozik az egys®ges burkolat, 

fasor, nºv®nytelep²t®s, az egys®ges utcab¼torzat (szemetes kosarak, ker®kp§rt§rol·k, parkol§s g§tl· oszlopok, 

kandel§berek stb.) is, valamint: 

- a megl®vŖ padok fel¼j²t§sa, illetve indokolt esetben ¼jabb padok kihelyez®se; 

- a kutyafuttat§si lehetŖs®gek jav²t§sa, a parkok tisztas§g§nak, kºzbiztons§g§nak jav²t§sa ®rdek®ben 

kºr¿lker²tett kutyafuttat·k kialak²t§sa;  

- a megl®vŖ szem®tgyŤjtŖ ed®nyek fel¼j²t§sa, ¼j szemetes kosarak kihelyez®se. 

 

A XVIII. ker¿letben nagyon kev®s az egys®ges, azonos kor¼ ®s faj¼ f§kb·l §ll· fasor. A fasori §llom§nyt tºbb, mint 30 

faj alkotja, amelyek kºzºtt legnagyobb r®szben ak§c, juhar, h§rs vadgesztenye, plat§n szerepel. 

A fasorok telep²t®s®n®l vizsg§lni kell a f§k v§rostŤrŖ k®pess®g®t, amely k®pess®g tºbb, kor§bban kedvelt faj 

eset®ben jelentŖsen lecsºkkent. A ker¿let tapasztalatai kedvezŖek a kŖrisf§kkal, juharf§kkal. 

A f§k telep²t®s®n®l a kor§bbi ®vtizedekben a mennyis®gi szeml®let volt jellemzŖ ®s nagyon gyakran nem megfelelŖ 

tºrzs§tm®rŖjŤ, elŖnevelt f§k el¿ltet®s®re ker¿lt sor. 

A lakoss§g a f§k el¿ltet®s®n®l nem mindig veszi figyelembe a szakmai szempontokat, ez®rt elektromos vezet®kek 

al§ nagyra nºvŖ ny§rfa, ny²rfa csemet®ket ¿ltetnek, illetve szŤk utc§k eset®ben nem veszik figyelembe az 

¼tszabv§ny biztos²t§s§t. Gyakori a kºzter¿letre tºrt®nŖ gy¿mºlcsfa¿ltet®s is, amelyek szakszerŤ §pol§sa, 

nºv®nyv®delme gyakran elmarad, illetve nem rendszeres. 

A ker¿let fasorai n®h§ny kiv®teltŖl eltekintve elºregedettek, hi§nyosak, a megl®vŖ f§k sem eszt®tikai, sem ®lettani 

elv§r§soknak nem felelnek meg. Fontos teh§t a hi§nyz· f§k p·tl§sa, ami azonban nem mer¿lhet ki facsemet®k 

¿ltet®s®ben, hanem gondot kell ford²tani §pol§sukra, ºntºz®s¿kre, koronaalak²t· metsz®s¿kre is. 

A megl®vŖ eg®szs®ges, de a l®gvezet®kek v®delme ®rdek®ben egyoldal¼ szempontok szerint v®grehajtott 

gallyaz§sok miatt, csºkev®nyes vagy torz koron§j¼ f§k szakszerŤ gallyaz§sa, metsz®se sz¿ks®ges.  

A beteg, elºregedett f§k cser®j®t meg kell oldani a tusk·k kiszed®s®vel egy¿tt, a v§rosi kºr¿lm®nyeket j·l tŤrŖ ®s 

kifejlett §llapotban is megfelelŖ m®retŤ fajt§k egyedeivel, pl.: gºmbjuhar, gºmbak§c, v®rszilva.  
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Sz¿ks®gess® v§lik indokolt esetben teljes fasorok komplett fel¼j²t§sa, amennyiben a f§k eg®szs®gi §llapota vagy 

m®rete az ®p¿letek, kºzmŤvek §llag§t vesz®lyezteti. A fel¼j²t§si munk§kat lehetŖs®g szerint tºbb l®pcsŖben kell 

megval·s²tani, r®szleges lev§lt§ssal, hiszen a zaj- ®s levegŖv®delem, valamint az utca-, ®s v§rosk®p elsŖdleges 

szempont. 

Az elm¼lt ®vekben elindult a fa§llom§ny cser®j®nek elsŖ szakasza, a Nemes utca NagykŖrºsi ¼tt·l C²mer utc§ig tart· 

szakasz§n ¼j fasor ker¿lt kialak²t§sra. A k®sŖbbiekben sz¿ks®ges a fasorok tov§bbi fel¼j²t§sa. 

 

2.3.5 K¥ZIGAZGATćSI £S K¥Z¥SS£GI SZOLGćLTATĎ INT£ZM£NYEK JELENL£TE 

Az akci·ter¿leten egy mŤvelŖd®si h§z, egy sport- ®s rendezv®nycsarnok, ®s egy uszoda ¿zemel. 

Az akci·ter¿leten tal§lhat· okm§ny- ®s hat·s§gi iroda, valamint ºnkorm§nyzati ¿gyf®lszolg§lat. Itt mŤkºdik a 

kihelyezett polg§rmesteri kabinetiroda (pestszentimrei referens).  

Az akci·ter¿leten h§rom gy·gyszert§r, k®t ·voda, egy §ltal§nos iskola, egy gondoz§si kºzpont (idŖsek nappali 

int®zm®nye) mŤkºdik. Ezeken k²v¿l egy szakorvosi rendelŖ, k®t felnŖtt orvosi rendelŖ, egy gyermekorvosi rendelŖ, ®s 

egy fogorvosi rendelŖ is mŤkºdik a lakoss§g ell§t§sa ®rdek®ben.  

 

2.3.6 AZ AKCIĎTER¦LET MŤSZAKI-FIZIKAI, INFRASTRUKTURćLIS JELLEMZŖINEK BEMUTATćSA, PROBL£MćK 

FELTćRćSA  

 

2.3.6.1 K¥ZLEKED£SI HćLĎZAT 

Pestszentimr®n a modal split (kºzleked®si m·dok ar§nya) egyfajta §tmenetet mutat a v§rosi jegyek (alacsony ar§ny¼ 

aut·haszn§lat, intenz²v kºzºss®gi kºzleked®s haszn§lat) ®s a vid®kies kºzleked®s (alacsonyabb ar§ny¼ kºzºss®gi 

kºzleked®s haszn§lat, intenz²vebb aut·haszn§lat kºzºtt. A kºvetkezŖ t§bl§zat a pestszentimreiek munk§ba j§r§si 

kºzleked®si m·djait mutatja be. Ez alapj§n elmondhat·, hogy a kºzºss®gi kºzleked®s t¼ls¼lya jellemzŖ a 

v§rosr®szben, de a helyi lakosok tºbb mint harmada szem®lyg®pkocsival j§r munkahely®re. 
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Kºzleked®si m·d Ar§ny 

BKV busz 45,58 

Aut· 35,29 

Metr· 19,11 

Gyalogos 14,7 

Vonat 14,7 

Ker®kp§ros 13,23 

Villamos 7,35 

T§vols§gi busz 1,47 

Pestszentimreiek munk§baj§r§si kºzleked®si m·dja 

Forr§s: Kiskereskedelmi Strat®gia Pestszentimre v§roskºzpont r®sz®re, 2008 

 

Tºmegkºzleked®si kapcsolatok 

Az akci·ter¿letet ®rinti a Budapest - Lajosmizse - Kecskem®t vas¼tvonal (MĆV 142-es vonal), amely a tervek szerint 

a jºvŖben k®tv§g§nyosra bŖv¿l. Az akci·ter¿leten l®vŖ vas¼t§llom§son elŖv§rosi utasforgalom bonyol·dik, amely 

komoly fejleszt®si potenci§lokkal b²r. Az utasfelv®teli ®p¿let nemr®giben ker¿lt fel¼j²t§sra, §llapota a magyarorsz§gi 

vas¼t§llom§sok kºzºtt j·nak mondhat·. Ugyanakkor az ®p¿let nem korszerŤ, nem vonz·, nincsen benne 

kiskereskedelmi funkci·, nem kapcsol·dik hozz§ P+R illetve B+R kapacit§s. 

JellemzŖ az elŖv§rosi vas¼t ï jelenleg m®g kihaszn§latlan ï lehetŖs®geire, hogy Budapest-Nyugati-p§lyaudvarr·l 

h®tkºznap 15 vonat ®rkezik, ®s oda 17 indul. (a vas¼tvonal tervezett k®tv§g§ny¼ra val· bŖv²t®s®vel ez a sz§m 

minden bizonnyal jelentŖsen nŖni fog.) A vonat e t§vols§got 25 perc alatt teszi meg. Ugyanez az ¼t a BKV Zrt. 

aut·buszaival (98-as ®s 184-es) 45 percig tartana (a www.bkv.hu oldal ¼tvonaltervezŖje szerint). 

 

Pestszentimre vas¼t§llom§s 1940 kºr¿l; a vas¼tvonal 120. sz¿let®snapja; a vas¼t§llom§s jelenleg 

 

Pestszentimre kºzpontja ®s a 3-as metr·vonal kºzºtt tºbb aut·buszj§rat biztos²t kapcsolatot a Hat§r ¼ti §llom§s fel®, 

a KŖb§nya - Kispest v®g§llom§s fel®. Pestszentimr®nek, ®s ²gy az akci·ter¿letnek is, kºzvetlen aut·busz kapcsolata 

van a szomsz®dos ter¿letekkel, Gy§l, Soroks§r, Ferihegyi rept®r fel®. A 254E a N®pligeti aut·busz-p§lyaudvar fel® 

ny¼jt kºzvetlen ºsszekºttet®st. A tervez®si ter¿leten, a vas¼t§llom§sn§l van a 166-os ®s a 266-os j§ratok 

v®g§llom§sa, a Nemes utc§ban az Ady Endre utc§n§l, a Kisfaludy utc§n§l ®s a Damjanich utc§n§l vannak meg§ll·k. 

http://www.bkv.hu/
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Ezen k²v¿l helyi ig®nyeket el®g²tett ki a tan²t§si napokon kºzlekedŖ Pestszentimre Iskola - k®sŖbb 293i jelŤ - busz, ez 

azonban 2010 j¼nius§t·l nem kºzlekedik, mivel annak ¿zemeltet®s®t az ºnkorm§nyzat nem tudja tov§bb 

finansz²rozni.  

 

 

Az akci·ter¿let kºzºss®gi kºzleked®si kapcsolatai 

 

Az akci·ter¿let kºzºss®gi kºzleked®si kapcsolatai 

Forr§s: www.bkv.hu 

 

 

Kºz¼ti h§l·zati kapcsolatok 

Pestszentimre fŖ¼th§l·zati kapcsolatait a ter¿leten §thalad· m§sodrendŤ fŖutak biztos²tj§k: 

- A NagykŖrºsi ¼t az M5 aut·p§lya bevezetŖ szakasza fel® ir§nyul· forgalmat bonyol²tja le, 2x1 forgalmi 

s§vos, cs¼csidŖszaki forgalma a pestszentimrei szakaszon 650-700 Ej§rmŤ/·ra/ir§ny. 

- A D·zsa Gyºrgy u. - Nemes u. - Kir§lyh§g· utca Soroks§r ®s az ¦llŖi ¼t ir§ny§ban osztja sz®t 

Pestszentimre forgalm§t, a Nemes utca a kºzpont kºz¼ti tengelye is, cs¼cs·rai forgalmi terhel®se 350-450 

Ej§rmŤ/·ra/ir§ny. 
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- A Kisfaludy utca - LŖrinci ¼t (Gy§l) ¼tvonal Pestszentimre ®s PestszentlŖrinc kºzpontj§nak kºzvetett kºz¼ti 

kapcsolata, a 2x1 s§vos ¼ton cs¼csidŖszakokban 280-300 Ej§rmŤ/·ra/ir§ny forgalom bonyol·dik le. 

A ter¿let tºbbi kºz¼tja k®tir§ny¼ forgalm¼ kiszolg§l· utca, kiv®ve az ®szak fel® ï egy szakaszon - egyir§ny¼ Vas¼t 

utc§t. 

 

Forgalomtechnikai helyzet 

A Nemes utca ¼tp§ly§ja 9-10 m sz®les, 2x1 s§vos, a d®li oldalon a parkol§s tiltott, az aut·busz meg§ll·kat a forgalmi 

s§vok kiker¿lik. A NagykŖrºsi ¼ti csom·pont a szintbeli vas¼ti §tj§r· §ltal befoly§solt jelzŖl§mp§s szab§lyoz§s¼. A 

Kisfaludy utcai szint®n jelzŖl§mp§s csom·pont, ahol a balra kanyarod· forgalom sz§m§ra k¿lºn s§vot alak²tottak ki. 

A fŖutat keresztezŖ gyalogos forgalom sz§m§ra az aut·buszmeg§ll·kn§l van kijelºlt §tkelŖhely. 

A fŖutak tºbbi csom·pontj§ban az elsŖbbs®get jelzŖt§bla biztos²tja. A Nemes utca -Kisfaludy utca - Csokonai utca - 

Vas¼t utca §ltal hat§rolt ter¿let Temp· 30 ºvezet, ezen k²v¿l a ter¿let mell®kutc§iban 3,5t ºssztºmeg korl§toz§s van 

®rv®nyben. A Nemes utca ®s a Kisfaludy utca kiv®tel®vel a ter¿let teljes ¼th§l·zat§n 3,5t az idŖszakos teherforgalmi 

korl§toz§s. 

 

Parkol§si lehetŗs®gek 

Az akci·ter¿leten a kereskedelmi egys®gek ®s a vend®gl§t·helyek sz§m§hoz k®pest igen kev®s a ki®p²tett 

parkol·helyek sz§ma. Jelenleg parkol· a Nemes utca nyugati oldal§n, a Vas¼t utca 48. sz§m alatt l®vŖ 

Pestszentimrei Kºzºss®gi H§zzal szemben, a vas¼t oldal§ban, a HŖsºk ter®n, valamint a Pestszentimrei 

Sportkast®ly ter¿let®n tal§lhat·. Ezen k²v¿l ideiglenesen parkol·k®nt haszn§lja a lakoss§g a Nemes utca 11. sz§m 

alatti ¿res telket. A Nemes utca egy®bk®nt is jelentŖs §tmenŖ forgalma miatt a v§s§rl§si sz§nd®kkal ®rkezŖ aut·sok 

k®nytelenek a mell®kutc§kban vagy rosszabb esetben szab§lytalanul parkolni.  

 

Ker®kp§roz§s 

Jelenleg az akci·ter¿letet ker®kp§ros ¼t nem ®rinti. Ugyanakkor a kertv§rosi jelleg erŖs²t®se ®rdek®ben, a 

kellemesebb, vonz·bb, ®lhetŖbb v§rosr®sz l®trehoz§sa ®rdek®ben, a kºrnyezettudatos ®s fenntarthat· ®letm·d 

n®pszerŤs²t®se ®rdek®ben mindenk®ppen c®lszerŤ a ker®kp§ros infrastrukt¼r§k erŖs²t®se. A ker®kp§r¼t h§l·zat 

fejleszt®se r®sze jelen Akci·ter¿leti Tervnek. 
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2.3.6.2 K¥ZMŤHćLĎZAT 

 

V²zell§t§s 

A vizsg§latba vont ter¿let ï Vas¼t utca - Vez®r utca - Hat§r ¼t - Juh§sz J. utca -Csokonai utca §ltal hat§rolt t®rs®g ï 

v²zell§t§sa megoldott. 

G§zell§t§s 

A FŖv§rosi G§zmŤvek Zrt. nyilv§ntart§si adatai szerint a vizsg§lt ter¿leten - a Hat§r ¼t - Juh§sz J. utca - Csokonai 

utca - Vas¼t utca - Vez®r utca §ltal hat§rolt t®rs®gen bel¿l olyan g§zh§l·zat ¿zemel, amely jelenleg biztos²tja az 

eg®sz ter¿let g§zig®ny®t. 

Csatorn§z§s 

A ter¿let elv§lasztott rendszer szerint csatorn§zott; a ter¿let csatorn§z§si ell§totts§ga r®szleges. 

Szennyv²zelvezet®s 

A Nemes utc§ban ¿zemelŖ A13 jelŤ szennyv²z§temelŖ §t®p²t®se megtºrt®nt. A kor§bban az Alacskai lak·telep fel® 

vezetŖ hossz¼ nyom·csŖ helyett ¼j, rºvid nyom·csºvºn kereszt¿l juttatj§k az §temelt szennyvizet a Nemes utca - 

R§k·czi utca nyomvonalon ki®p¿lt ¼j szennyv²zcsatorn§ba. 

A ter¿let azon utc§iban, ahol m®g nincs ki®p²tett szennyv²zcsatorna h§l·zat, em®sztŖs vagy z§rt szennyv²zt§roz·s 

megold§ssal, szippant§ssal oldj§k meg a szennyv²zkezel®st. A t§rgyi ter¿let elv§lasztott rendszerben csatorn§zand·. 

A ter¿let szennyv²zelvezet®s szempontj§b·l a D®lpesti szennyv²ztiszt²t·-telep v²zgyŤjtŖj®hez tartozik. 

Csapad®kelvezet®s 

A ter¿leten a csapad®kv²z elvezet®s csak r®szben megoldott. A Nemes utc§ban, a Vas¼t utca ®s Hat§r ¼t kºzºtt van 

egyed¿l ki®p²tett elv§lasztott rendszerŤ csapad®kv²z csatorna, ami csak az ¼tburkolatr·l lefoly· csapad®kvizet gyŤjti 

ºssze ®s vezeti el. 

A ker¿let term®szetes befogad·ja ï amelyet a Csatorn§z§si MŤvek t§vlati tervei is kijelºlnek ï a Gy§li patak 7. §ga. 

Erre a befogad·ra ®vtizedet meghalad·an nem lehet befogad·i nyilatkozatot kapni ®s erre bel§that· rem®ny a 

kºzeljºvŖben sincsen. Ennek megfelelŖen a ker¿let a helyi gyŤjt®s ®s szikkaszt§s lehetŖs®g®t pr·b§lja 

megteremteni. Erre Pestszentimr®n, mint a csapad®k ®s talajv²z probl®m§kkal fokozottan terhelt ter¿leten, 

kidolgozott tervekkel rendelkezik az ¥nkorm§nyzat ®s erej®t meghalad·an is igyekszik beruh§zni. Jelenleg is 

p§ly§zik ilyen t§rgyban. 

Villamos energia ell§t§s 



Pestszentimre V§roskºzpont Meg¼j²t§sa - Akci·ter¿leti Terv 

 

32 

 

Az akci·ter¿leten 3 db 20 kV-os fºldk§belen vagy l®gvezet®ken bet§pl§lt transzform§tor§llom§s tal§lhat·. A ter¿let 

kisfesz¿lts®gŤ villamos energia ell§t§sa ®s kºzvil§g²t§sa e transzform§tor§llom§sokon ®s a hozz§juk csatlakoz· 

h§l·zatokon kereszt¿l biztos²tott. 

Kºzvil§g²t§s 

A ter¿leten a kºzvil§g²t§s teljes eg®sz®ben ki van ®p²tve, az ¿zemeltet®s ®s karbantart§s folyamatos.  

T§vkºzl®s, internet, k§belt®v® 

A ter¿leten tºbb k§belszolg§ltat· jelen van, ez®rt t®nyleges versenyhelyzet van a k§beles ®s egy®b technik§j¼ 

szolg§ltat·k kºzºtt mindh§rom szolg§ltat§si §gban. 

2.3.7 LAKćSHELYZET 

Pestszentimre ®s a v§roskºzpontja is kertv§rosias jellegŤ, az akci·ter¿let jellemzŖen csal§di h§zas be®p²tetts®gŤ. Az 

akci·ter¿let intenz²vebb be®p²thetŖs®g®nek biztos²t§sa ®rdek®ben az ºnkorm§nyzat 2006-ban L2/A (kisv§rosias, 

jellemzŖen z§rtsor¼) lak·ter¿leti ®p²t®si ºvezetbe sorolta §t a ter¿letek tºbbs®g®t.  

Az ºnkorm§nyzati nyilv§ntart§s szerint 2001-ben m®g csak 138 lak§s volt az akci·ter¿leten, viszont az idŖkºzben 

v®grehajtott, elsŖsorban t§rsash§zas ®p²tkez®seknek kºszºnhetŖen az·ta 66 ¼j lak§s ®p¿lt.  

£v 
Budapest 
XVIII.ker. 
ºsszesen 

 Pestszentimre 
Tºmbhat§rokkal 
lehat§rolt ter¿let 

Akci·ter¿let 
(ºnkorm§nyzati 
nyilv§ntart§s 
alapj§n) 

2001 96 353 fŖ 19 714 fŖ 1 801 fŖ 391 fŖ 

2008 97972 fŖ 20440 fŖ 1952 fŖ 541 fŖ 

V§ltoz§s (fŖ) 1 619 fŖ 726 fŖ 151 fŖ 150 fŖ 

V§ltoz§s (%) 2% 4% 8% 38% 

Lak§sok sz§ma a ker¿letben ®s az akci·ter¿leten (db) 

Forr§s: KSH n®psz§ml§l§si adatok (2001), valamint ºnkorm§nyzati nyilv§ntart§s (2008). 

 

 

2001-ben az akci·ter¿leten tapasztalhat· lak·sŤrŤs®g a ker¿let §tlaghoz k®pest (2,26 fŖ/lak§s) valamivel magasabb 

volt (2,83 fŖ/lak§s), viszont az eltelt idŖszakban enyh®n csºkkent (2008-ban 2,65 fŖ/lak§s). A lak§sok kºzel egyºtºde 

(17,1%) alacsony komfortfokozat¼nak minŖs¿l, melyek kºzºtt sz§mos komfort n®lk¿li, f®lkomfortos ®s sz¿ks®glak§s 

is tal§lhat· (14,8%). 
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A csal§di h§zak dominanci§j§nak megfelelŖen a lak§sok jellemzŖen tºbb szob§sak, csak kis r®sz¿k egyszob§s 

(14,8%). 

Kºzc®l¼ l®tes²tm®nyek §llapota 

Az akci·ter¿leten a kºzszolg§ltat§si ®s kºzºss®gi szolg§ltat· int®zm®nyek §llapota sok esetben nem megfelelŖ. Ez 

negat²van hat a v§roskºzponti funkci·k meg²t®l®s®re, ®s az itt ®lŖk §ltal§nos hely-k®p®re, identit§s§ra is. £ppen 

ez®rt az akci·ter¿leten mŤkºdŖ kºzc®l¼ int®zm®nyek fejleszt®se e projekt szerves r®sz®v® v§lt.  

 



Pestszentimre V§roskºzpont Meg¼j²t§sa - Akci·ter¿leti Terv 

 

34 

 

2.4 FUNKCIĎELEMZ£S 
 

Pestszentimre domin§ns funkci·ja a lak· funkci·. Az akci·ter¿let Pestszentimre ker¿letr®sz kºzpontja, az 

akci·ter¿leten teh§t olyan v§rosr®sz-kºzponti funkci·kat tal§lhatunk, amelyek a kºrny®kbeliek gyakori ig®nyeit 

el®g²tik ki. Ilyenek elsŖsorban az ®lelmiszer boltok, az oktat§si int®zm®nyek (·voda, iskola), az eg®szs®g¿gyi 

int®zm®nyek. 

Meg kell eml²teni, hogy Pestszentimre v§roskºzpontja jelenleg nem felel meg korszerŤen az elv§r§soknak. Tºbb 

int®zm®ny meg¼jul§sra ®s fel¼j²t§sra szorul, a helyi kiskereskedelem §talakul·ban van, a fŖutca (Nemes utca) 

jelenleg alig mutat v§roskºzponti jegyeket. Ez ut·bbiakat a helyiek erŖsen hi§nyolj§k, ®s ez ºsszef¿gg a (csaknem 

minden kºzv®lem®ny-kutat§sban, interj¼ban, besz®lget®sben megjelenŖ) erŖs lok§lpatri·ta ®rz®sekkel. 

 

2.4.1 IG£NYFELM£R£S 

 

Az akci·ter¿leti fejleszt®ssel kapcsolatos ig®nyek felm®r®s®nek m·dszerei 

A Pestszentimre v§roskºzpont fejleszt®si elk®pzel®seire vonatkoz· egyeztet®sek m§r ®vekkel ezelŖtt megkezdŖdtek. 

2003-ban a k®pviselŖ-test¿let t§rgyalta ®s kisebb m·dos²t§sokkal elfogadta Pestszentimre v§roskºzpont 

v§rosfejleszt®si koncepci·j§t. A m§r hivatkozott koncepci· ºssze§ll²t§s§t is megelŖzte a lakoss§gi ig®nyek 

felm®r®se.  Az ¥nkorm§nyzat vezet®se ®s a tervez®st v®gzŖ szakemberek, a jelenlegi akci·ter¿leti terv 

ºssze§ll²t§s§val kapcsolatban, tºbb alkalommal folytattak egyeztet®st mind a lakoss§ggal, mind a v§llalkoz·kkal, 

valamint a civil szf®r§val. 

 Az akci·ter¿leti terv elŖk®sz²t®se kapcs§n az ¥nkorm§nyzat a ter¿leten ®rdekelt v§llalkoz·kat f·rumra invit§lta, 

ahol t§j®koz·dott a v§llalkoz·k fejleszt®si elk®pzel®seirŖl, valamint befektet®si sz§nd®kair·l. 

 Az ¥nkorm§nyzat akci·ter¿leti tervet elŖk®sz²tŖ szakemberei folyamatosan gyŤjtºttek inform§ci·t az 

akci·ter¿letet ®rintŖ befektet®si sz§nd®kokr·l. 

 Az akci·ter¿leti terv elŖk®sz²t®s®nek fontos dokumentum§t k®pezt®k a k¿lºnbºzŖ fejleszt®si dokumentumok, 

melyek szint®n befoly§solt§k a v§ros-rehabilit§ci·s elk®pzel®seket: 

- PestszentlŖrinc - Pestszentimre JºvŖk®p (2005-2014); 

- Budapest XVIII. ker¿let PestszentlŖrinc ï Pestszentimre ¥nkorm§nyzat Gazdas§gi Programja (2007-2010); 

- Budapest XVIII. ker¿let PestszentlŖrinc ï Pestszentimre ¥nkorm§nyzat§nak Civil Koncepci·ja; 
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- Budapest XVIII. ker¿let PestszentlŖrinc ï Pestszentimre ¥nkorm§nyzata: A ker¿leti egyh§zak t§mogat§si 

rendszere; 

- Zºldfel¿let-gazd§lkod§si koncepci·; 

- Kºrnyezetv®delmi Program (2008-2012); 

- Budapest XVIII. ker¿let PestszentlŖrinc ï Pestszentimre ¥nkorm§nyzat Lak·®p¿let- fel¼j²t§si programja 

(2005-2008); 

- Budapest XVIII. ker¿let PestszentlŖrinc ï Pestszentimre ¥nkorm§nyzat Kºzoktat§si Es®lyegyenlŖs®gi 

Programja; 

- Budapest XVIII. ker¿let PestszentlŖrinc ï Pestszentimre ¥nkorm§nyzat§nak M®dia Koncepci·ja. 

 

Az al§bbiakban ismertet®sre ker¿lŖ fejleszt®si ig®nyek a lakoss§g, civil szervezetek, kºzint®zm®nyek, helyi 

v§llalkoz·k sz§m§ra szervezett f·rumokon, rendezv®nyeken felmer¿l javaslatok alapj§n ker¿ltek megfogalmaz§sra. 

1. Pestszentimre kertv§rosias jelleg®nek megŖrz®se 

A Pestszentimr®n lak·k fontosnak tartj§k a ter¿let kertv§rosias jelleg®nek megŖrz®s®t, a zºldºvezet jelleg 

csºkken®s®nek visszaford²t§s§t. Az ®p²tett terek, a zºldºvezet meg·v§s§ra, a kºrnyezetsz®p²t®sre, kºzºss®gi 

egy¿ttmŤkºd®sre, kºzºs r®szv®telre lenne sz¿ks®g.  

2. Kºzint®zm®nyek fejleszt®se, kºzigazgat§si, kºzºss®gi funkci·k megerŖs²t®se 

A Pestszentimr®n ®lŖ lakoss§g elemi ®rdeke, hogy az oktat§si, kºzmŤvelŖd®si szolg§ltat§sok min®l nagyobb 

r®sz®hez helyben, utaz§s n®lk¿l is hozz§juthasson. Az int®zm®nyek ®p¿letei fel¼j²t§sra szorulnak, melynek 

keret®ben gondoskodni kell a kºzint®zm®nyek akad§lymentes²t®s®rŖl, energetikai ell§t·rendszereik 

korszerŤs²t®s®rŖl.  

Az ºnkorm§nyzat kihelyezett szervezeti egys®gei jelenleg k¿lºnbºzŖ ®p¿letekben vannak elhelyezve, amely a 

kºzigazgat§si ¿gyek int®z®s®nek az idŖig®ny®t jelentŖsen megnºvelik. Mind a lakoss§gi ig®nyek, mind az ®p¿letek 

fenntart§si kºlts®geinek racionaliz§l§sa ®rdek®ben indokolt lenne az ºnkorm§nyzat kihelyezett szervezeti 

egys®geinek egy ®p¿letben tºrt®nŖ elhelyez®se, ®s egy¼ttal az ®p¿lethez tartoz· parkol· l®tes²t®se. A lakoss§g a 

jelenleg helyben el®rhetŖ kºzigazgat§si szolg§ltat§sok kºr®nek a bŖv²t®s®t is indokoltnak tartja.   

A vall§sos ®letet ®lŖ lakoss§g ig®nyeinek kiel®g²t®se ®rdek®ben fontos lenne a templomok, egyh§zi ingatlanok 

fel¼j²t§sa, ami hozz§j§rulna a kºzºss®gi identit§s megerŖs²t®s®hez, ®s a v§rosk®p fejlŖd®s®hez is. 

3. V§roskºzpont vonzerej®nek nºvel®se, v§rosk®p meg¼jul§s§nak elŖseg²t®se 
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Pestszentimre kºzpontj§nak v§rosk®pe jelenlegi form§j§ban nem el®g vonz· sem az ott ®lŖ lakoss§g, sem az 

§tutaz·k, odal§togat·k sz§m§ra, ez®rt a v§rosk®p teljes meg¼j²t§s§ra lenne sz¿ks®g, figyelembe v®ve a kertv§rosias 

jelleg megŖrz®s®t. Ennek ®rdek®ben c®lszerŤ lenne fel¼j²tani az ®p¿letek tºbbs®g®t, az erŖsen leromlott mŤszaki 

§llapot¼, gazdas§gosan m§r nem fel¼j²that· ®p¿letek eset®ben pedig ¼j ®p¿letek l®tes²t®se lenne indokolt.  

A v§roskºzpont vonzerej®nek nºvel®s®hez jelentŖsen hozz§j§rulna a Nemes utc§ban tal§lhat· templomok, imah§z 

fel¼j²t§sa is. 

4. Kºzterek bŖv²t®se, pihenŖparkok meg¼j²t§sa, ¼j nºv®nyzet telep²t®se 

Pestszentimre egyik fontos adotts§ga a kertv§rosias jellege, viszont a kºzterei, parkjai tekintet®ben sz§mos 

fejleszt®sre lenne sz¿ks®g. A parkok nºv®nyzete sok helyen fiatal²t§sra szorul, a kihelyezett utcab¼torok 

elhaszn§l·dottak vagy ®ppen hi§nyoznak. A kºzterek, parkok hangulatosabb§ t®tele ®rdek®ben ¼j szobrok 

kihelyez®se is indokolt lenne. 

5. KºzmŤvelŖd®si programok v§laszt®k§nak bŖv²t®se 

Pestszentimre v§roskºzpontj§ban mŤkºdik a Kºzºss®gi H§z, illetve a Kast®lydombon a Sportkast®ly, viszont a 

lakoss§g kºzmŤvelŖd®si, kultur§lt sport- ®s szabadidŖs tev®kenys®g®nek a biztos²t§sa ®rdek®ben sz¿ks®g lenen a 

programok v§laszt®k§nak a tov§bbi bŖv²t®s®re. 

6. Helyi gazdas§g fejlŖd®s®nek elŖseg²t®se 

A lakoss§g v§s§rl§si ig®nyeinek kiel®g²t®se ®rdek®ben elengedhetetlen, hogy elegendŖ sz§m¼ kereskedŖ ®s 

szolg§ltat· mŤkºdjºn a v§roskºzpontban, viszont a v§llalkoz§sok sz§ma mellett legal§bb olyan fontos a k²n§lt 

v§laszt®k soksz²nŤs®ge, a szolg§ltat§sok minŖs®ge. A mai kor ig®nyeinek megfelelŖ ¿zlethelyis®gek biztos²t§sa 

®rdek®ben sz¿ks®g lenne az ®p¿letek fel¼j²t§s§ra, sz§mos v§rosk®pront· ®p¿let bont§s§ra ®s helyett¿k ¼j 

szolg§ltat·h§zak ®p²t®s®re. Az ºnkorm§nyzati tulajdonban l®vŖ, nagy forgalmat bonyol²t· szolg§ltat·h§z, amely a 

Vas¼t utca ï Nemes utca sark§n tal§lhat·, szint®n meg®rett a teljes fel¼j²t§sra.  

7. Kºzleked®si viszonyok fejleszt®se, kºrnyezeti §rtalmak m®rs®kl®se 

- kºzleked®si felt®telek javul§sa, 

- parkol§si lehetŖs®gek javul§sa, 

- zºldfel¿letek nºvel®se, 

- §tmenŖ j§rmŤforgalom csºkkent®se, 

8. Lok§lpatriotizmus t§mogat§sa, t§rsadalmi koh®zi· erŖs²t®se 

- kºrnyezettudatos lak·kºrnyezet haszn§lat elterjeszt®se; 
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- civil szervezetek tev®kenys®g®nek fokoz§s§ra alkalmas rendezv®ny helysz²n biztos²t§sa; 

- Egy®b, az infrastrukt¼r§k haszn§lati m·dj§t c®lz·, a helyi identit§st tudatosan seg²tŖ int®zked®sek, 

tev®kenys®gek. 

 

2.5 TULAJDONVISZONYOK £RT£KEL£SE 

Az akci·ter¿leti beavatkoz§sok megtervez®se ®s megval·s²t§sa szempontj§b·l alapvetŖ fontoss§g¼ az egyes 

ingatlanok tulajdoni helyzet®nek vizsg§lata.  

Az akci·ter¿let m®rete szŤken ®rtelmezve 25 ha / tºmbºkben 62 ha. 

Az akci·ter¿leten ºsszesen 200 db ºn§ll· helyrajzi sz§mmal rendelkezŖ ter¿let tal§lhat·, melyek kºz¿l 172 db 

ingatlan ®s 28 db kºz¼t. Az akci·ter¿leten bel¿l tal§lhat· valamennyi ingatlan c²m®t, helyrajzi sz§m§t ®s tulajdoni 

form§j§t az 1. sz§m¼ mell®klet tartalmazza. 

 

Tulajdoni forma 
Telkek sz§ma Telkek m®rete 

Db Megoszl§s Ter¿let (m2) Megoszl§s 

egyh§zi tulajdon 4 2,3% 8 533 4,6% 

mag§ntulajdon (mag§nszem®ly) 140 81,4% 100 971 54,6% 

mag§ntulajdon (v§llalkoz§s) 13 7,6% 12 746 6,9% 

ºnkorm§nyzati tulajdon 15 8,7% 62 781 33,9% 

¥sszesen 172 100,0% 185 031 100,0% 

Akci·ter¿leten bel¿l tal§lhat· ingatlanok tulajdonviszonyai utak n®lk¿l 

 (Forr§s: tulajdoni lapok) 

 

Az akci·ter¿leten bel¿l tal§lhat·, nem kºzter¿letnek minŖs¿lŖ ingatlanok jelentŖs tºbbs®ge (90%) mag§ntulajdonban 

van. A mag§ntulajdonban l®vŖ ingatlanok tulajdonosai kºzºtt a mag§nszem®lyek domin§lnak (81%), v§llalkoz§sok 

tulajdon§ban viszonylag csek®ly sz§m¼ ingatlan tal§lhat· (7,6%).  

A ker¿leti ºnkorm§nyzatnak kihelyezett szervezeti egys®gei valamint int®zm®nyei ºsszesen 15 ingatlanon 

mŤkºdnek. B§r az ingatlanok sz§moss§ga tekintet®ben a mag§ntulajdonosok vannak tºbbs®gben, viszont a telkek 

m®reteit vizsg§lva meg§llap²that·, hogy az ºnkorm§nyzat az akci·ter¿leten bel¿l tal§lhat· ingatlanok egyharmad§val 

rendelkezik. 
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Az akci·ter¿leten bel¿l 3 egyh§z mŤkºdik, melyek templomai ®s egy®b ®p¿letei sz§mszerŤen 4 ingatlanon 

tal§lhat·ak. 

Az akci·ter¿leten bel¿l 28 kºz¼tnak minŖs¿lŖ ter¿let tal§lhat·, melyek jellemzŖen a ker¿leti ºnkorm§nyzat 

tulajdon§ban vannak. Az akci·ter¿letet §tszelŖ NagykŖrºsi ¼t a FŖv§rosi ¥nkorm§nyzat tulajdon§ban tal§lhat·, a 

NagykŖrºsi ¼t ®s a Nemes utca keresztezŖd®s®hez kºzeli vas¼t§llom§s ®s maga a vas¼tvonal pedig a Magyar 

Ćllamvasutak tulajdon§t k®pezi. 

Tulajdoni forma 
Telkek sz§ma 

db Megoszl§s 

Ćllami tulajdon (MĆV) 1 3,6% 

FŖv§rosi ºnkorm§nyzati tulajdon 1 3,6% 

¥nkorm§nyzati tulajdon 26 92,9% 

¥sszesen 28 100,0% 

Akci·ter¿leten bel¿l tal§lhat· utak tulajdonviszonyai 

(Forr§s: tulajdoni lapok) 

Az akci·ter¿let zºm®ben be®p²tett, az ingatlan nyilv§ntart§s szerint szabadon §ll· ter¿let nagys§ga 1,1 hekt§r, 

melybŖl valamivel tºbb, mint a fele (0,5856 hekt§r) az ¥nkorm§nyzat tulajdon§ban van. 

A tervezett fejleszt®sek §ltal ®rintett ter¿letek tulajdonviszonyait az al§bbi t§bl§zatban foglaltuk ºssze. 

A tervezett fejleszt®sek §ltal ®rintett ter¿letek tulajdonviszonyai 

Helyrajzi 

sz§m 
Utca, h§zsz§m Tulajdoni forma Tulajdoni h§nyad 

Mťvel®si 

§g 

Ter¿le

t m2 
Tulajdonos 

144364 Nemes utca 15. c®gtulajdon 1/1 ®p¿let 546 JAG MK3 Kft. 

140766 Vas¼t utca 48/A 
ºnkorm§nyzati 
tulajdon 

1/1 
mŤvelŖd®si 
h§z 

893 

Budapest XVIII. Ker¿let 
PestszentlŖrinc - 
Pestszentimre 
¥nkorm§nyzat 

140767 Vas¼t utca 48/B 
ºnkorm§nyzati 
tulajdon 

1/1 
szolg§ltat·
h§z 

442 

Budapest XVIII. Ker¿let 
PestszentlŖrinc - 
Pestszentimre 
¥nkorm§nyzat 

144695 Nemes utca 14.  tºbb tulajdonos 

3 ÁÌÂÅÔïÔȡ 
1. Pharmanova 
6ÁÇÙÏÎËÅÚÅÌě :ÒÔȢ       
        3395/10000  
2. Budapest XVIII.ker. 
vÎËÏÒÍÜÎÙÚÁÔ 

        4977/10000  
3.Budapest XVIII.ker 

t§rsash§z 932 

Budapest XVIII. Ker¿let 
PestszentlŖrinc - 
Pestszentimre 
¥nkorm§nyzat, 
Pharmanova 
VagyonkezelŖ Zrt. 
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Helyrajzi 

sz§m 
Utca, h§zsz§m Tulajdoni forma Tulajdoni h§nyad 

Mťvel®si 

§g 

Ter¿le

t m2 
Tulajdonos 

vÎËÏÒÍÜÎÙÚÁÔ 
      1628/10000  

144398 
Nemes utca 17-
19. 

egyh§zi tulajdon 1/1 templom 3075 R·mai Katolikus Egyh§z 

140624  Nemes utca 28. egyh§zi tulajdon 1/1 templom 950 
Magyarorsz§gi Baptista 
Egyh§z 

140694 Nemes utca 16. 
ºnkorm§nyzati 
tulajdon 

1/1 eml®kmŤ 3563 

Budapest XVIII. Ker¿let 
PestszentlŖrinc - 
Pestszentimre 
¥nkorm§nyzat 

144472 Nemes utca 31. 
ºnkorm§nyzati 
tulajdon 

1/1 ®p¿let 729 

Budapest XVIII. Ker¿let 
PestszentlŖrinc - 
Pestszentimre 
¥nkorm§nyzat 

140477 
Nemes utca 1.- 
57. 

ºnkorm§nyzati 
tulajdon 

1/1 Kºzter¿let 2044  

Budapest XVIII. Ker¿let 
PestszentlŖrinc - 
Pestszentimre 
¥nkorm§nyzat 

140482/7 
Nemes utca 56.- 
60. 

ºnkorm§nyzati 
tulajdon 

1/1 Kºzter¿let 263 

Budapest XVIII. Ker¿let 
PestszentlŖrinc - 
Pestszentimre 
¥nkorm§nyzat 

144362 Nemes utca 11. 
ºnkorm§nyzati 
tulajdon 

1/1 

 
£p²t®si 
telek 
 

554 

Budapest XVIII. Ker¿let 
PestszentlŖrinc - 
Pestszentimre 
¥nkorm§nyzat 

141513 
Vas¼t utca 47.-
48. 

ºnkorm§nyzati 
tulajdon 

1/1 Kºzter¿let 213 

Budapest XVIII. Ker¿let 
PestszentlŖrinc - 
Pestszentimre 
¥nkorm§nyzat 

 

Az akci·ter¿leten bel¿l tal§lhat· ingatlanok tulajdonviszonyait a kºvetkezŖ oldalon tal§lhat· t®rk®pv§zlaton 

szeml®ltetj¿k. A kºzutak tulajdonosait a jobb §ttekinthetŖs®g ®rdek®ben k¿lºn sz²nnel nem jelºlt¿k.  

Az akci·ter¿leten bel¿l tal§lhat· ingatlanok tulajdonviszonyainak vizsg§lat§val kapcsolatban ºsszess®g®ben 

meg§llap²that·, hogy a v§roskºzponti jelleg ellen®re igen magas a mag§nszem®lyek tulajdon§ban l®vŖ ingatlanok 

sz§ma. Ennek egyik eredm®nye, hogy ter¿leten mŤkºdŖ kºzel 150 v§llalkoz§s sz§mottevŖ r®sze b®rlem®nyben 

v®gzi az ¿zleti tev®kenys®g®t.  
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2.6 TULAJDONOSI, EGY¦TTMŤK¥D£SI SZćND£KOK FELT£RK£PEZ£SE 

Az akci·ter¿leten l®vŖ ®p¿letek fizikai §llapot§nak jav²t§sa, a v§rosk®p ®p²t®se, a ter¿leten ma m®g megl®vŖ, a 

v§roskºzpont funkcionalit§s§t befoly§sol· probl®m§k megold§sa minden tulajdonosi kºr sz§m§ra fontos 

szempont ®s feladat. AlapvetŖen ºt tulajdonosi csoportot k¿lºnbºztethet¿nk meg a ter¿leten: 

 

2.6.1 VćLLALKOZćSOK TULAJDONćBAN L£VŖ INGATLANOK 

Az ¿zlethelyis®g- ®s vend®gl§t·hely tulajdonosok elemi ®rdeke, hogy a ter¿let gazdas§gilag prosper§l· legyen, 

illetve a tulajdonosok ingatlanjaik b®rbead§sa vagy ®rt®kes²t®se sor§n sikeresek legyenek. Ehhez megfelelŖ 

minŖs®gŤ kºrnyezetre van sz¿ks®g, mely egyar§nt vonatkozik a fizikai jellemzŖkre (kºzter¿letek, ®p¿letek 

§llapota, eszt®tikai megjelen®s, tiszt§ntart§s, stb.) ®s a ter¿let szubjekt²v ®rt®k®re (h²rn®v, v§rosmarketing, 

ment§lis t®rk®pen val· megjelen®s). 

A v§llalkoz§sok a tulajdonukat k®pezŖ ¿zletek fel¼j²t§s§ban, §llagmeg·v§s§ban ®rdekeltek, mivel ezek 

®rt®knºvelŖ t®nyezŖk, de ha ezen fel¼j²t§si folyamatok lass¼ak, nem ºsszehangoltak, akkor a v§rt hat§s nehezen 

m®rhetŖ, sŖt el is maradhat. A ter¿leten a tulajdonosok p®nz¿gyi lehetŖs®gei erŖsen korl§tozottak. 

Az akci·ter¿leti terv k®sz²t®s®t megelŖzŖ f·rumok, v§llalkoz·i egyeztet®sek sor§n a megl®vŖ ¿zletek 

homlokzat§nak fel¼j²t§s§ra ®s port§lfel¼j²t§s§ra vannak tulajdonosi sz§nd®kok, de ezt a tºbbs®g egy k®sŖbbi 

idŖpontban k²v§nja megval·s²tani. 

 

2.6.2 MAGćNSZEM£LYEK TULAJDONćBAN L£VŖ LAKĎINGATLANOK 

A lak§stulajdonosoknak is alapvetŖ ®rdeke az ®p¿let- ®s kºzter¿let meg¼j²t§sok t§mogat§sa, hiszen egyr®szt az 

itt ®lŖk napi ®letter®nek minŖs®gi javul§s§r·l van sz·, m§sr®szt a rendezett, biztons§gos kºrny®k ®rt®knºvelŖ 

hat§s¼, ami az ingatlan§rakban is megmutatkozik. A jelenlegi funkci·bŖv²tŖ v§ros-rehabilit§ci·s p§ly§zati projekt 

keret®ben a lak·®p¿letek homlokzat§nak fel¼j²t§sa nem t§mogathat·. Az akci·ter¿leten tal§lhat· t§rsash§zak 

®p¿let- illetve lak§s-fel¼j²t§si terv®t az ºnkorm§nyzat p§ly§zati ¼ton elnyerhetŖ t§mogat§ssal k²v§nja elŖseg²teni 

(l§sd a t§rsash§zak, lak§sszºvetkezeti ®p¿letek r®sz®re juttathat· fel¼j²t§si, korszerŤs²t®si t§mogat§s felt®teleirŖl 

®s p§ly§zati elb²r§l§s rendj®rŖl sz·l· 7/2008. sz§m¼ ºnkorm§nyzati rendeletet). Ezen k²v¿l a Magyar Ćllam 

k¿lºnbºzŖ §llami t§mogat§sok, kedvezm®nyes kamatoz§s¼ hitelek ig®nybev®tel®nek lehetŖs®g®vel t§mogatja a 

lakoss§g lak§skorszerŤs²t®si sz§nd®kait ï tºbbek kºzºtt: 

 

 Ny²l§sz§r·k cser®je illetve ut·lagos hŖszigetel®se (Nemzeti Energiatakar®koss§gi Program, NEP-2008-1); 

 FŤt®s ®s melegv²zell§t§s korszerŤs²t®se (NEP-2008-2); 

 Lak·®p¿letek ut·lagos hŖszigetel®se (NEP-2008-3); 
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 Komplex energiatakar®koss§gi beruh§z§sok (NEP-2008-4); 

 Meg¼jul· energiafelhaszn§l§st ºsztºnz®se (NEP-2008-5). 

 

2.6.3 ¥NKORMćNYZATI TULAJDONBAN L£VŖ INGATLANOK 

Az ºnkorm§nyzat az akci·ter¿leten tal§lhat· ingatlanok kºz¿l 14-nek a tulajdonosa, kezelŖje. Az ºnkorm§nyzat 

²gy kºzvetlen¿l is ®rintett ®s ®rdekelt a tulajdon§ban l®vŖ, kºzigazgat§si ®s kºzszolg§ltat§si funkci·knak helyet 

ad· ®p¿letek fel¼j²t§s§ban, a sz¿ks®ges m®rt®kŤ §talak²t§s§ban, bŖv²t®s®ben. Az ºnkorm§nyzat sz§m§ra ï a 

rendelkez®s®re §ll· kºlts®gvet®si forr§sok mellett ï a v§ros-rehabilit§ci·s p§ly§zati lehetŖs®gek ®s t§mogat§sok 

megszerz®se, valamint a mag§nszf®r§val kialak²that· partners®g teremtheti meg az akci·ter¿let 

rehabilit§ci·j§nak p®nz¿gyi h§tter®t. 

 

2.6.4 EGYHćZI TULAJDONBAN L£VŖ INGATLANOK 

Az akci·ter¿leten h§rom egyh§znak is tal§lhat· temploma, illetve imah§za. Az egyh§zi tulajdonban l®vŖ ®p¿letek 

kisebb-nagyobb fel¼j²t§sra szorulnak, emiatt mindh§rom egyh§z jelezte, hogy r®szt k²v§n venni a 

v§rosrehabilit§ci·s programban. Az ®rintett egyh§zak a kºvetkezŖk: 

 Pestszentimrei R·mai Katolikus Pl®b§nia; 

 Pestszentimrei Reform§tus Egyh§zkºzs®g; 

 Pestszentimrei Baptista Gy¿lekezet. 

 

2.6.5 A MAGYAR ćLLAM TULAJDONBAN L£VŖ INGATLANOK 

Az akci·ter¿leten tal§lhat· vas¼t§llom§s §llami tulajdonban van, melynek a fenntart§sa ®s fejleszt®se a MĆV Zrt. 

hat§skºr®be tartozik. A vas¼t§llom§s ®p¿lete 2007-ben a MĆV ®s pestszentimrei v§llalkoz·k kºzºs 

finansz²roz§sa r®v®n fel¼j²t§sra ker¿lt. B§r maga az ®p¿let meg¼jult, annak haszn§lata, funkci·i, mŤkºd®se, ®s 

az ®p¿let kºrny®ke fel¼j²t§sra v§r, amire p®nz hi§ny§ban eddig nem ker¿lt sor. Mindez ºsszef¿gghet a 

vas¼tvonal k®tv§g§ny¼ra val· tervezett bŖv²t®s®vel. 
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2.7 PIACI LEHETŖS£GEK FELM£R£SE 

 

Az akci·ter¿leten jelenleg ¿res, be®p²tetlen ter¿let nem sok van. Ugyanakkor sok a r®gi fel¼j²t§sra v§r· 

lak·®p¿let, melyekben kereskedelmi ï szolg§ltat· c®l¼ helyis®gek is tal§lhat·ak. A XVIII. ker¿letben klasszikus 

®rtelemben vett irodah§z nagyon kev®s tal§lhat·, az akci·ter¿leten jelenleg egy sincs. 

Lak§s§rak 

A ker¿letben tal§lhat· lak§sok §rai budapesti viszonylatban a kºz®pmezŖnybe tartoznak. A fŖv§rosi lakoss§g 

zºld ºvezetbe tºrt®nŖ kºltºz®s®nek eredm®nyek®ppen a ker¿let a viszonylag m®rs®kelt lak§s§raival a 

nyolcvanas ®vek v®g®tŖl ®s a kilencvenes ®vekben egyre n®pszerŤbb® v§lt a belv§rosi ker¿letekbŖl ®s a 

panellak§sokb·l elkºltºzŖk sz§m§ra. R®szben ennek kºszºnhetŖen a lak§s§rak 2000 ·ta folyamatosan 

nºvekedtek, de m®g ²gy is elmaradnak a fŖv§rosi §tlagt·l. Az ut·bbi kºr¿lbel¿l egy ®vben a lak§s§rak ï kºvetve a 

kereslet hirtelen visszaes®s®t ï meredeken estek; ez a folyamat megfelel Budapest eg®sz®nek ingatlan§r 

mozg§s§val. 

Haszn§lt t§rsash§zi lak§sok n®gyzetm®ter§ra (ezer Ft/m2) Budapesten  

2000 ð 2006 kºzºtt 

 Ker¿let 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 

I. 178 228 240 270 301 313 368 

II. 201 254 246 305 322 335 383 

III. 124 165 169 211 245 255 315 

IV. 101 130 144 162 195 203 203 

V. 176 211 219 255 298 310 380 

VI. 133 149 168 209 276 287 304 

VII. 110 135 150 185 216 225 241 

VIII. 98 115 126 164 197 205 213 

IX. 116 152 165 215 257 267 275 

X. 94 118 129 149 204 212 219 

XI. 132 187 183 227 256 266 313 

XII. 193 244 262 291 308 320 363 

XIII. 121 168 176 232 257 267 286 

XIV. 123 156 172 200 234 243 257 

XV. 104 130 135 157 187 194 208 

XVI. 109 129 163 183 233 242 255 

XVII. 94 136 135 171 205 213 220 

XVIII. 97 131 140 170 199 207 236 

XIX. 95 134 152 190 192 200 210 

XX. 92 116 123 157 192 200 217 

XXI. 92 122 125 150 165 172 218 

XXII. 91 152 150 186 202 210 248 

XXIII. 92 117 98 142 166 173 183 

Budapest 129 162 170 215 240 250 283 

&ÏÒÒÜÓȡ +3( ɉ)ÌÌÅÔïËÈÉÖÁÔÁÌɊȟ )ÎÇÁÔÌÁÎȢÎÅÔȟ /ÔÔÈÏÎ #ÅÎÔÒÕÍ. 
 

 

Haszn§lt t§rsash§zi lak§sok ®ves §rv§ltoz§sa (elŗzŗ ®v %-ban) Budapesten 

2000 ð 2006 kºzºtt 
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 Ker¿let 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2001-06 

I. 28 5 13 11 4 18 107 

II. 26 -3 24 6 4 14 91 

III. 33 2 25 16 4 24 154 

IV. 29 11 13 20 4 0 101 

V. 20 4 16 17 4 23 116 

VI. 12 13 24 32 4 6 129 

VII. 23 11 23 17 4 7 119 

VIII. 17 10 30 20 4 4 117 

IX. 31 9 30 20 4 3 137 

X. 26 9 16 37 4 3 133 

XI. 42 -2 24 13 4 18 137 

XII. 26 7 11 6 4 13 88 

XIII. 39 5 32 11 4 7 136 

XIV. 27 10 16 17 4 6 109 

XV. 25 4 16 19 4 7 100 

XVI. 18 26 12 27 4 5 134 

XVII. 45 -1 27 20 4 3 134 

XVIII. 35 7 21 17 4 14 143 

XIX. 41 13 25 1 4 5 121 

XX. 26 6 28 22 4 9 136 

XXI. 33 2 20 10 4 27 137 

XXII. 67 -1 24 9 4 18 173 

XXIII. 27 -16 45 17 4 6 99 

Budapest 26 5 26 12 4 13 119 

Forr§s: KSH (Illet®khivatal), Ingatlan.net, Otthon Centrum 

 

A ker¿letben 2006-ig jelentŖs v§s§rl·i ig®ny volt a lak§sokra, mivel a lak§s§rak 2001-2006 kºzºtti ºsszes²tett 

§rv§ltoz§sa tekintet®ben a ker¿letben az ®lmezŖnyben szerepelt a 143%-os nºveked®s®vel.  

Az ¼j ®p²t®sŤ lak§sok §rai 2000 ®s 2005 kºzºtt dinamikusan nºvekedtek, de m®g ²gy is a fŖv§rosi §tlag alatt 

maradtak. A t§bl§zat alapj§n ®rdemes kiemelni, hogy 2005. ®v ut§n az ¼jonnan ®p¿lt t§rsash§zi lak§sok §rai (a 

lak§shitel konstrukci·k megv§ltoz§sa hat§s§ra) csºkken®snek indultak.  

đj t§rsash§zi lak§sok n®gyzetm®ter§ra (ezer Ft/m2) Budapesten 

2000 ð 2006 kºzºtt 

 Ker¿let 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 

I. 360 440 500 560 605 650 690 

II. 320 410 460 520 560 560 620 

III. 235 310 340 360 375 405 420 

IV. 200 240 255 270 290 300 290 

V. n.a. n.a. n.a. n.a. 750 800 n.a. 

VI. 220 280 310 350 375 390 360 

VII. 185 230 265 295 330 380 370 

VIII. 155 190 225 265 285 290 295 

IX. 230 255 270 295 320 330 350 

X. 195 220 240 265 280 290 275 

XI. 245 280 310 335 355 365 405 

XII. 370 450 480 550 600 600 600 

XIII. 225 255 290 300 315 310 335 
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XIV. 230 255 295 330 340 330 340 

XV. 190 230 255 260 270 280 300 

XVI. 225 250 275 305 315 315 305 

XVII. 185 220 225 245 260 265 240 

XVIII. 180 210 240 265 290 305 280 

XIX. 175 205 230 260 265 270 260 

XX. 180 220 240 265 280 280 275 

XXI. 160 190 210 235 260 280 265 

XXII. 200 230 250 275 315 340 340 

XXIII. 185 215 220 245 260 250 n.a. 

Budapest 220 263 290 320 361 373 363 

Forr§s: www.realio.hu 

 

A Pestszentimr®n ®s az akci·ter¿leten tal§lhat· haszn§lt lak§sok §rai az elm¼lt ®vbeli hitelv§ls§got megelŖzŖen 

jellemzŖen 200-280 ezer Ft/m2 §ron cser®ltek gazd§t. Ez ºsszef¿gg®sben van azzal, hogy az akci·ter¿leten 

jelentŖs sz§m¼, r®gi ®p²t®sŤ fºldszintes csal§di h§z tal§lhat·, melyeknek a mŤszaki §llapota ®s komfortoss§ga a 

mai elv§r§soknak m§r nem minden esetben felel meg. Viszont Pestszentimr®n ®s az akci·ter¿leten bel¿l is az 

elm¼lt ®vekben sz§mos t§rsash§z ®p¿lt, melyek m®ret¿kben, belsŖ t®reloszt§sukban, felszerelts®g¿kben 

versenyk®pesek; ugyanakkor a ker¿letr®sz ®rt®ket k®pviselŖ kertv§rosias jelleg®t sokak szerint vesz®lyeztetik. 

A Pestszentimr®re ®s az akci·ter¿letre jellemzŖ, az elm¼lt ®v hitelv§ls§g§t megelŖzŖ idŖszakra jellemzŖ haszn§lt 

lak§s §rait az al§bbi §br§n szeml®ltetj¿k.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.realio.hu/
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 Haszn§lt lak§s§rak Pestszentimr®n a hitelv§ls§got megelŗzŗen  

(Forr§s: www.realio.hu) 

 

Kereskedelmi ®s szolg§ltat· ¿zlethelyis®gek 

Az akci·ter¿leten jelentŖs sz§m¼ v§llalkoz§s mŤkºdik. Az ¿zlethelyis®gek jellemzŖen r®gi ®p²t®sŤ fºldszintes 

csal§di h§zakban lettek kialak²tva, emiatt sok, kis alapter¿letŤ ¿zlet mŤkºdik a ter¿leten. Az ¿zlethelyis®gek a 

m®ret¿k, k¿lsŖ megjelen®s¿k miatt jelenleg elsŖsorban a mag§nv§llalkoz·k §ltal keresettek. Az ¿zlethelyis®gek 

adotts§gai miatt az §rak is j·val kedvezŖbbek, l®nyeg®ben a haszn§lt lak§sok §rait kºvetik, a gazdas§gi v§ls§got 

megelŖzŖ idŖszakban tºbbnyire 180-250 ezer Ft/m2 §ron cser®ltek gazd§t.  

Az elm¼lt ®vek ingatlanfejleszt®sei r®v®n az akci·ter¿leten sz§mos ¼j ¿zlethelyis®g is l®tes¿lt, ezek jellemzŖen a 

t§rsash§zak fºldszintj®n lettek kialak²tva.   

Iroda c®lj§t szolg§l· ingatlanok 

A ker¿let professzion§lis irodah§zzal gyeng®n ell§tott, az akci·ter¿leten bel¿l egy sem tal§lhat·. 
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2.8 PROBL£MAFA 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Pestszentimre 

v§roskºzpontja 

funkcion§lisan ®s 

v§rosk®pileg nem felel 

meg az ig®nyeknek 

Kºzºss®gi 

funkci·k 

infrastruktur§lis 

h§ttere nem 

megfelelŗ 

Utcab¼torzat 

nem megfelelŗ 

£p¿letek 

megjelen®se, 

v§rosk®p nem 

vonz· 

Parkol§s 

kaotikus 

Jelentŗs 

befektet®sek 

elker¿lni 

l§tszanak a 

ter¿letet 

Munkahelyek sz§ma az 

akci·ter¿leten nem nŗ 

az elv§rt m®rt®kben 

Kºrny®kbeli 

bev§s§rl·-kºzpontok 

®s hipermarketek 

sok v§roskºzponti 

funkci·t §tvesznek 

ćtmenŗ 

forgalom nincs 

korl§tozva  

Lok§lpatriotizm

us a fiatalokban 

nem alakul ki 
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2.9 SWOT ANALĊZIS 

 

Erŗss®gek Gyenges®gek 

 nºvekvŖ lakoss§gsz§m; 

 alacsony munkan®lk¿lis®g; 

 kultur§lis, szabadidŖs tev®kenys®gek, 

sportol§si lehetŖs®gek felt®telei adottak 

(Pestszentimrei Kºzºss®gi H§z, Pestszentimrei 

Sportkast®ly) 

 soksz²nŤ kereskedelmi tev®kenys®g jelenl®te; 

 a mikrogazdas§g kreat²v ®s gyors reag§l§sa; 

 a ter¿leten nincsenek termelŖ ¿zemek; 

 a v§llalkoz·k nyitotts§ga az ºnkorm§nyzattal 

val· egy¿ttmŤkºd®sre; 

 kisz§m²that·, v§llalkoz§sbar§t helyi politika; 

 az ºnkorm§nyzat kidolgozott koncepci·kkal 

rendelkezik a ter¿let infrastruktur§lis 

fejleszt®s®t illetŖen; 

 j· ®s javul· infrastrukt¼ra; 

 hat§lyos szab§lyoz§si terv megl®te a ter¿letre 

vonatkoz·an; 

 mag§ntulajdon magas ar§nya. 

 V§roskºzponttal szembeni elv§r§snak nem 

megfelel®s 

 sz§mos v§rosk®pet ront· ®p¿let tal§lhat· a 

ter¿leten; 

 az ingatlan tulajdonosok kºz¿l sokan nem 

rendelkeznek a fel¼j²t§shoz sz¿ks®ges p®nz¿gyi 

forr§sokkal; 

 az ¿zlethelyis®gek jelentŖs r®sze r®gi ®p²t®sŤ 

csal§di h§zban lett kialak²tva, emiatt kicsi az 

alapter¿let¿k;  

 a ter¿leten mŤkºdŖ v§llalkoz§sok alacsony 

ad·fizet®si potenci§lja; 

 hi§nyzik a gazdas§gi szereplŖk kºzºtti 

egy¿ttmŤkºd®s; 

 a kºzigazgat§si funkci·k k¿lºnbºzŖ ®p¿letekben, 

relat²ve kis ter¿leten, egym§st·l sz®tsz·rtan vannak 

elhelyezve; 

 a ter¿leten kev®s idegenforgalmi ®rt®k tal§lhat·; 

 relat²van nagy t§vols§g a fŖv§ros kºzpontj§t·l; 

 kev®s a ki®p²tett parkol·helyek sz§ma; 

 ker®kp§r¼t ®s ker®kp§rt§rol·k hi§nya; 

 jav²t§sra ®s bŖv²t®sre szorul· kºzleked®si h§l·zat; 

 a csatornah§l·zat nem teljesen ki®p²tett; 

 hi§nyos csapad®kv²z-elvezetŖ rendszer; 

 nagy §tmenŖ j§rmŤforgalom; 

 fokoz·d· zaj-, rezg®s-, f®ny- ®s vizu§lis szennyez®s; 
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Lehetŗs®gek Vesz®lyek 

 Pestszentimre agglomer§ci·ban betºltºtt 

szerep®nek erŖs²t®se; 

 a megl®vŖ funkci·k megerŖs²t®se ®s ¼j 

gazdas§gi, kºzºss®gi funkci·k megjelen®se; 

 kultur§lis, ®p²tett ºrºks®gi, turisztikai ®rt®kek 

felt§r§sa, kiskereskedelmi funkci·k erŖs²t®se; 

 a gazdas§gi szereplŖk kºzºtti egy¿ttmŤkºd®s 

serkent®se 

 vonz· v§rosi kºrnyezet, v§rosk®p kialak²t§sa, 

amely ºsztºnzi a tov§bbi 

mag§nberuh§z§sokat; 

 szabad ®s fejleszthetŖ ter¿letek az 

ºnkorm§nyzat tulajdon§ban; 

 kºzigazgat§si funkci·k ¼j ®p¿letbe tºrt®nŖ 

elhelyez®se,  

 kºzºss®gi funkci·t betºltŖ ®p¿letek fel¼j²t§sa, 
fenntart§si kºlts®gek csºkkent®se; 

 v§llalkoz·k bevon§s§val ¼j szolg§ltat·h§zak 

l®tes²t®se; 

 v§rosk®pet ront· ®p¿letek fel¼j²t§sa a 

v§llalkoz·kkal egy¿ttmŤkºdve; 

 ki®p²tett parkol·helyek sz§m§nak nºvel®se; 

 forgalomcsillap²t§si int®zked®sek bevezet®se; 

 ig®nyes, magas minŖs®gŤ ®lett®r kialak²t§sa, 
pezsgŖ, ®lettel teli v§roskºzpont kialak²t§sa, 
tal§lkoz·helyek kialak²t§s§ra alkalmas terek 
l®trehoz§sa; 

 kºrnyezeti nevel®s fejleszt®se, 

kºrnyezettudatos szeml®letm·d kialak²t§sa 

(ºrºkbefogad§s); 

 az el®rhetŖ §llami t§mogat§si forr§sok 

ig®nybev®tele; 

 a lakoss§g ºreged®se az akt²v dolgoz· r®tegekre 

egyre nagyobb terhet r·; 

 helyi v§llalkoz§sok kev®sb® versenyk®pesek, mint a 

k¿lfºldiek, emiatt egy r®sz¿k tºnkre mehet; 

 a perif®rikus fekv®s old·d§s§nak hi§nya stagn§l· 

hat§st eredm®nyezhet; 

 a forgalomtorl·d§sokb·l, t¼lzs¼folts§gb·l eredŖ nagy 

kºrnyezetterhel®s; 

 tov§bb romolhat a v§rosk®p, ha az 

ingatlantulajdonosok p®nz¿gyi forr§s hi§ny§ban nem 

¼j²tj§k fel az ®p¿leteket; 

 az §tmenŖ j§rmŤforgalom tov§bbi nºveked®se; 

 parkol§si anom§li§k fokoz·d§sa; 

 a v§s§rl·k elp§rtol§sa a helyi ¿zletektŖl; 

 a beruh§z§sok elmarad§sa miatt a v§roskºzpont 

gazdas§gi szerepe ®s a telep¿l®s vonzereje 

csºkken. 
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3 AZ AKCIĎTER¦LET FEJLESZT£SI C£LJAI £S BEAVATKOZćSAI 
 

3.1 AZ AKCIĎTER¦LET FEJLESZT£S£NEK C£LJA, R£SZC£LJAI 

 

Illeszked®s 

A ĂPestszentimre V§roskºzpont Meg¼j²t§saò Akci·ter¿leti Terv al§bbiakban bemutat§sra ker¿lŖ c®lkitŤz®sei 

illeszkednek egyr®szt a Kºz®p-magyarorsz§gi Operat²v Program 5. priorit§stengelye, a Ătelep¿l®si ter¿letek 

meg¼j²t§saò int®zked®shez, azon bel¿l a Ătelep¿l®si kºzpontok fejleszt®se az identit§st erŖs²tŖ funkci·k elŖt®rbe 

helyez®s®velò c²mŤ alint®zked®s c®ljaihoz: 

 Đj gazdas§gi ®s kºzºss®gi funkci·k megjelen®s®nek t§mogat§sa ®s a megl®vŖ funkci·k megerŖs²t®se. 

 Kultur§lis ®rt®kek, szellemi ®s ®p²tett ºrºks®g fenntarthat· meg¼j²t§sa. 

 Vonz· v§rosi kºrnyezet kialak²t§sa, ®p²tett kºrnyezet minŖs®g®nek fejleszt®se, amely ºsztºnzi a tov§bbi 

mag§nberuh§z§sokat. 

 Kist®rs®gi szolg§ltat· funkci·k infrastruktur§lis h§tter®nek megteremt®se, ºsszhangban a kist®rs®gi 

t§rsul§sok feladataival. 

 

Az Akci·ter¿leti Terv c®ljai illeszkednek a Kºz®p-magyarorsz§gi R®gi· Strat®giai Terv®ben meghat§rozott, Ăa 

minŖs®gi ®lethez sz¿ks®ges telep¿l®si t®nyezŖk fejleszt®se, term®szeti kºrnyezet revitaliz§l§saò priorit§stengely 

Ătelep¿l®si kºzpontok, kºzter¿letek fejleszt®se az identit§st erŖs²tŖ funkci·k elŖt®rbe helyez®s®velò c²mŤ 

int®zked®s c®ljaihoz is, tov§bb§ ºsszhangban vannak a telep¿l®sszerkezeti ®s szab§lyoz§si tervvel, a helyi 

®p²t®si szab§lyzat elŖ²r§saival (H£SZ), valamint az Orsz§gos Ter¿letrendez®si TervrŖl sz·l· 2003. ®vi XXVI. 

tºrv®nnyel. 

Az akci·ter¿let fejleszt®si c®ljainak ºssze§ll²t§sakor figyelembe vett¿k az Integr§lt V§rosfejleszt®si Strat®gi§ban 

meghat§rozott c®lkitŤz®seket, hangs¼lyosan az akci·ter¿letre vonatkoz· fejleszt®si koncepci·kat. Az IVS-ben 

meghat§rozott tervek ®s koncepci·k mellett a helyzetelemz®si fejezetben bemutatott hi§nyoss§gokra, 

probl®m§kra, a felt§rt lakoss§gi ig®nyekre, az akci·ter¿leten mŤkºdŖ v§llalkoz§sok fejleszt®si elk®pzel®seire is 

t§maszkodtunk az akci·ter¿leti c®lok meghat§roz§sakor.  

Az Integr§lt V§rosfejleszt®si Strat®gi§ban megfogalmazott c®lokkal ºsszhangban az akci·ter¿let §tfog· c®lja a 

kºvetkezŖk®ppen lett meghat§rozva: 

 
































































































































































